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REGLEMENT INTRODUCTION

1 - PREAMBULE TRE

1.1 - Définition
Les Aires de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) ont été instituées par I'article 28 de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010
portant engagement national sur I'environnement, repris dans les articles L.642-1 a L.642-10 du Code du Patrimoine.
Elles sont régies par le décret n° 2011-1903 du 19 décembre 2011 (articles D, 642-1 4 R, 642-29 du code du patrimoine), complété par la circulaire
d'application du 2 mars 2012.
L'AVAP a pour objet la préservation et la mise en valeus du patrimoine bati et des espaces tout en définissant les conditions de mise en ceuvre du
développement durable.
Elle a pour ambition de développer une nouvelle approche de la gestion qualitative des territoires.
Elle integre I'approche architecturale, urbaine et paysagére et les enjeux environnementaux en prenant en compte les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du Plan Local d'Urbanisme (PLU).
Le dossier de I'AVAP afait I'objet d'une concertation avec le public et a été élaboré conjointement par la commune, les services de I'Etat et d'autres
acteurs intervenant sur des thématigues en rapport avec les problématiques de I'AVAP {patrimoine, commerce, etc.).

Information importante sur les références législatives figurant au présent réglement de I'AVAP

La procédure de création de I'AVAP est menée selon le régime juridique antérieur a la loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016 relative 3 1a liberté de lIa création,
alarchitecture et au patrimoine, comme le permet I'article 114 de cette Joi.

Aussi, les références juridigues figurant tout au long du présent document sont celles en vigueur en 2016, au moment des €tudes de conception et
rédaction de FAVAP.

Toutefois, dés sa création, ' AVAP prendra de plein droit le statut des Sites Patrimoniaux remarquablas, selon larticle 114 précité,

Un Site Patrimonial Remarquable a valeur de servitude d'Utilité Publique conformément a l'article L631-1 en vigueur depuis le 9 juillet 2016.

En tant que Servitude d’Utilité Publique, le SPR est annexé au Plan Local d’'Urbanisme conformément & l'article R151-51 du code de Furbanisme en
vigueur depuis le 1er janvier 2016.

Les références juridiques législatives ou réglementaires du droit des sols et de la protection patrimoniale, que ce soit des batiments ou des sites,
figurant au présent réglement étant celles en vigueur en 2016, it convient d’en vérifier les évolutions intervenues depuis, a l'occasion de chaque
projet.

1.2 Rappel des textes
Il est établi un réglement adapté 3 un plan de zonage auquel sont applicables les dispositions législatives définies par les articles du Code de

I'Urbanisme.

Tout travail ayant pour effet de modifier I'état et laspect d'un immeuble ou de I'espace, est soumis 3 une autorisation préalable de travaux au titre
du code du patrimoine, de 'urbanisme et de l'environnement.

Il en est notamment ainsi pour les travaux relatifs ;

» au ravalement des fagades, ou a leur isolation par Vextérieur,

» a la réfection de toitures ou & pose de capteurs solaires,

» au changement des menuiseries,

» aux transformations concernant les locaux cornmerciaux et artisanaux quand ils échappent au permis de construire et en particulier F'apposition
d'enseignes,

» aux installations des divers réseaux de distribution ou de production d'énergies renouvelables,
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» a la pose d'antennes et autres systémes de réception audiovisuelle,

» aux revétements de sol,

» alinstallation d'abris fixes ou mobiles, de piscines,

» 3 l'éclairage et au mobilier urbain y compris la signalisation automobile, que les travaux projetés soient visibles ou non du domaine public, etc...

1.2.1 Législation de Yurbanisme

Les prescriptions et le périmétre de 'AVAP ont valeur de servitude d'utilité publique et sont annexés au PLU conformément aux articles L 642-2
du code du patrimoine, modifié par loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 28 et L 126.1 du code de l'urbanisme,

En cas de contradiction entre les régles de I'AVAP et du PLU, ce sont les plus restrictives qui sappliquent.

1.2.2 Législation sur les monuments historiques et les sites

Les travaux sur les monuments historiques qu'ils soient inscrits ou classés restent dans tous les cas soumis aux procédures particuliéres d'infor-
mation ou d'autorisation prévues par 1a loi du 31 décembre 1913 et du code du Patrimoine.

A l'intérieur de 'AVAP, les dispositions architecturales appliquées aux monuments historiques inscrits ou classés peuvent le cas échéant différer

des prescriptions générales fixées par I'AVAP, si cette adaptation est justifiée par le caractére monumental et architectural particulier de ces édi-
fices.

1.2.3 - Abords des monuments historiques

Est considéré, pour Fapplication du présent titre, comme étant situé dans le champ de visibilité d'un immeuble classé ou inscrit tout autre im-
meuble, nu ou bati, visible du premier ou visible en méme temps que lui et situé dans un périmétre de 500 matres.

Lorsqu'un immeuble, non protégé au titre des monuments historiques, fait I'objet d'une procédure d'inscription ou de classement ou d'une ins-
tance de classement, l'architecte des Batiments de France peut proposer, en fonction de la nature de l'immeuble et de son environnement, un
périmétre de protection adapté.

Introduit par la loi « solidarité et renouvellement urbain » du 13 décembre 2000, le périmeétre de protection modifié (PPM) vise A limiter les « abords
des monuments historiques » aux espaces les plus intéressants au plan patrimonial et qui participent réellernent a l'environnement du monument,

1.2.4 - Législation sur I'archéologie
L'AVAP est sans effet sur la législation en matiére d’archéologie,

1.2.5 - Législation sur la publicité et les enseignes

Au titre des articles L 581-1 a L581-45 (modifié N° 2004-1199 du 12 novembre 2004} du Code de I'environnement, la publicité est interdite dans
les AVAP. ll peut étre dérogé a cette interdiction par linstitution de zones de publicité restreinte ou de secteurs soumis au régime général {L581
et suivants du code de I'environnement).

Cela prévaut pour les éléments mobiliers provisoires et amovibles, supports de publicité, qui pourraient étre placés sur le domaine public. Ils sont
de fait sournis 3 autorisation préalable.

1.3 Champ d‘application de 'AVAP

Le réglement s'applique sur la partie du tersitoire de la commune de Baume les Dames délimité sur le PO1,

1.4 Autorisations préalables

Tous travaux, a l'exception des travaux sur un menwment historigue classé, ayant pour objet ou pour effet de transformer ou de modifier l'aspect
d'un immeuble, bati ou non, compris dans le périmétre d'une aire de mise en valeur de 'architecture et du patrimoine instituée en application de
larticle L. 642-1 du code du Patrimoine, sont soumis & une autorisation préalable délivrée par Fautorité compétente mentionnée aux articles L.
422-1 3 L. 422-8 du code de FUrbanisme. Cette autorisation peut étre assortie de prescriptions particuliéres destinées a rendre le projet conforme
aux prescriptions du réglement de l'aire (article L642-6 du Code du patrimoine).
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Demandes d'autorisations boia

Tous les travaux en AVAP, sauf ceux concernant les
monuments historiques classés, sont soumis & une
autarisation préalable en vertu des dispositions de
larticle L.642-6 du code du patrimoine, Les ré-
gimes d'autorisation de travaux sont :

la déclaration préalable - CERFA-Déclaration préa-
fable

le permis de construire - CERFA permis de construire

le permis d’aménager - CERFA Permis d'aménager

le permis de démolir - CERFA Permis de démolir (par-
ticuliers)

Fautorisation spéciale en application du code du
patrimoine, par exemple : travaux de voirie, pose
de mobilier urbain, etc.

En AVAP, comme ¢'était le cas en ZPPAUP depuis
la réforme des autorisations de travaux entrée en
vigueur le ler octobre 2007, tout dossier de de-
mande d'autorisation de travaux ¢entient impéra-
tivernent une notice présentant la description des
matériaux qu'il est envisagé d'utiliser ainsi que les
modalités d'exécution de ces travaux. Cette obli-
gation prévue en droit de Furbanisme pour tous
les travaux en AVAP souris a formalité au titre du
droit de Furbanisme (articles R.431-14 {PC) &t
R.431-36 {DP) du code de I'urbanisme) a été éten-
[ due par Farticte D.642-14 du code du patrimoine
aux projets de travaux soumis 3 autorisation préa-
lable en application de Varticle L.642-6 du code du
patrimoine,

Si un projet d'aménagement sournis & permis
comporte des travaux de construction qui ne sont
pas soumis a permis de construire (dépdt d'un PA
valant PC) mais & déclaration préalable, le dossier
du permis d'aménager précise les matériaux mis
en ceuvre et les modalités d'exécution prévues
pour les travaux de construction,

Tous les travaux de démolition en AVAP sont sou-
mis & permis de démolir en application de l'article
| R.421-28 du code de l'urbanisme sous réserve des
dispenses prévues a l'article R.421- 29 du méme
codel. Si un projet de construction ou d'aménage-
ment soumis & permis ou & déclaration préalable
implique des démoliticns, un permis de démolir
ast obligatoirement déposé.

Une déclaration préalable pour un projet de tra-
vaux comportant des travaux de démolition est ir-
recevable, Un tel dossier s'il a été transmis a tort a
I'ABF par le malre est immédiatement renvoyé 3
l'autorité compétente sur ce motif,
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1.5 Etablissement des demandes

Le dossier de demande d'autorisation de travaux (déclaration préalabie ou permis de construire, démaolir ou d'aménagement) doit comprendre
les piéces exigées par le code de I'urbanisme et du patrimoine, Ces documents doivent permettre une bonne appréciation du dossier et refléter
la réalité des travaux a réaliser. A cet effet, la notice doit étre parfaitement renseignée et étre la plus exhaustive possible notamment sur la nature
des matériaux et leur mise en ceuvie afin d'éviter toute ambiguité dans la lecture des documents.

1.6 Possibitités de dérogations ou d'adapiations

Des dispositions, autres que celles prévues dans le présent réglement, ne peuvent étre autorisées qu’avec laccord conjoint de I'Architecte des
batiments de France et du Maire dans le cas de modifications ou d'adaptations d'edifices 5 caractére public, afin de répondre a des contraintes
fonctionnelles fortes et/ou de sécurité des personnes. Toutefois, ces adaptations doivent étre de nature ne pas dévaloriser la partie d'immeuble
concernée. D'autres possibilités d'adaptations peuvent étre prévues dans les dispositions de chaque zone.

D'une maniére générale des dérogations & une ou plusieurs régles de la présente AVAP seront possibles pour permettre les travaux prévus a
l'article L152-4 du code de Furbanisme. Pour information et a ce jour, cette liste de travaux est la suivante (susceptible d’évoluer au gré de Vévo-
lution législative du code de l'urbanisme) :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommageés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les
prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la égislation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes
architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces régles;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées & un logement existant.

La demande d'autorisation de construire devra alors comporter une note précisant la nature des travaux pour lesquels une dérogation est sollici-
tée et justifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre I'accessibilité du logement a des personnes handicapées.

1.7 Servitudes

Les servitudes d’alignements, les marges de recul ainsi que tout élargissement des voies prévu et portant atteinte aux immeubles protégés (bétis
ou non batis} ou aux trongons de voie situés entre ces immeubles protégés, sont supprimeés.

1.8 Contenu du dossier AVAP

1.8.1 - Rapport de présentation et son annexe : le diagnostic
Ces documenits explicitent les particularités du site urbain et paysager et justifient le périmétre et les mesures de protection prises dans le péri-
métre de 'AVAP

1.8.2 - Périmétre et documents graphiques associés

Le périmeétre correspond a la délimitation de la zone protégée incluant les éléments identifiés du patrimoine ; c'est le plan référencé PO1 dit «
Périmétre géneral »

A l'intérieur du périmétre, des secteurs caractéristiques sont localisés ; c'est le plan référencé P02 dit : « Plan de partition de 'AVAP »

Enfin, 13 ol les prescriptions sont fortes et les spécifications a 1a parcelle peuvent étre demandées, c’est le plan P03 dit « Secteurs de 'AVAP &
fortes prescriptions ». Il se décline en 7 cartes agrandies : P03.1 4 P03.7.

1.8.3 - Présent réglement
Il contient des prescriptions a prendre en compte pour |'établissernent des projets afin d’assurer une bonne gestion et une mise en valeur des
éléments patrimoniaux identifiés. Il se compose de 2 titres, la présente introduction et un Titre 2, composé de 3 parties (voir le mode d'emploi
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. TITRE 1
Sanctions pénales

A lintéreur d'une aire de mise en valeur de l'archi-
tecture et du patrimoine, les travaux illicites, c'est &
dire effectués sans autorisation cu en violation de
lautorisation délivrée ou de ses prescriptions, peu-
vent étre poursuivis sur le fondement des articles
L.480-1 et suivants du code de I'urbanisme dés lors
que ces travaux sont soumis a formalité {permis de
constivire, d'aménager ou de démolir, déclaration
préalable) en application du code de Furbanisme
{Livre V).

Les agems des directions régionales des affaires
culturelles, notamment les services territoriaux de
l'architecture et du patrimoine pauvent &tre com-
missionnés par Je ministre aux fins de dresser pro-
cés-verbal de ces infractions.

Tous les autres travaux ayant pour objet ou pour ef-
fer de ransformer ou de modifier l'aspect d'un im-
meuble biti ou non au sein de I'AVAP (voir 65-2-3} et
soumis a autorisation préalable au titre du droit du
patrimoine n'entrent pas dans le champ d'applica-
tion du droit pénal de I'urbanisme.

Le législateur ayant supprimé le délit de travaux ré-
alisé en infraction autrefols prévu en droit pénal du

| patrimoine, une contravertion de la cinquiéme

classe a &té créée pour pallier cette lacune,

« Art. R. 642-29. — Le fait, pour toute personne, de
réaliser des travaux dans une aire de mise en valeur
de larchitecture et du patrimoine sans l'autorisa-
tion préalable prévue au premier alinéa de Varticle
L. 642-6 est puni de 'amende prévue pour les con-
traventions de la cinquiéme classe,

« La récidive de la contravention prévue au présent
article est réprimée conformément aux artickes 132-
11 et 132-5 du code pénal » Les agents des
DRAC/STAP ne peuvent pas éire commissionnés
pour le constat de cette nouvelle infraction ou de
sa récidive en l'absence de fondement législatif

IF convient donc en cas de constatation par un
agent du service de fa commission de cette infrac-
tion que ce dernier sollicite un officier de police ju-
diciaire afin qu'il dresse procés-verbal de contra-
vention, de déposer plainte auprés d'un commissa-
riat ou de la gendarmerie ou de dénoncer les faits
au procureur de la République par lettre recom-
mandée avec accusé de réception.



REGLEMENT INTRODUCTION
2 - OBJECTIFS s

2.1 Objectifs au regard du patrimoine
Le rapport de présentation précise les orientations qu'il entend voir mettre en ceuvre par le biais du présent reglement.

2.1.1 Rappels en termes de bati

» protéger le patrimoine de grande qualité,

» adapter le bati obsoléte ou dégradé aux exigences contemporaines {adaptation des immeubles, économies des ressources naturelles : eau et
énergie),

» Maintenir le petit patrimeine dans I'espace public ou privé.

2.1.2 Rappels en termes de paysage et d'aménagement

» maintenir la lisibilité de la structure paysagére de part et d’autre du Doubs,

» préserver les vides structurants (cours, jardins, terrasses),

» valoriser les espaces publics majeurs (places, chemins, trajes...),

» assurer la pérennité des perspectives urbaines et paysageéres,

» favoriser 'accompagnement végétal du bati et fa diversité écologique des plantations,

» renforcer la continuité écologique aquatique ou terrestre en limitant des cldtures en bordure du Doubs.

2.2 Objectifs au regard du développement durable
Les dispositions constructives suivantes, portant sur les batiments et 'aménagement des terrains ont pour objectif de favoriser le développement
durable. Les dispositifs traditionnels doivent étre encouragés et ceux faisant appel a des technologies ayant un impact sur I'aspect des construc-
tions et sur le paysage doivent se conformer aux prescriptions détaillées du présent réglement.

2.2.1 Rappels en termes d'impact sur le bati

» Recourir a des mesures correctives en exploitant les qualités du bati ancien tels que matériaux recyclables et durables, bonne inertie, forme et
orientation adaptées a I'environnement,

» Permettre 'isolation des batiments lorsquil ny a pas contradiction avec sa valeur architecturale,

» L'emploi de matériaux naturels largement recyclables,

» Le cheix d'une implantation nouvelle favorisant les économies d'espace en cohérence et dans la continuité du bati existant,

» La prise en compte des nouveaux modes de vie dans le bati ancien ;

2.2.2 Rappels en termes de paysage et d'aménagement

» Encadrer la mise en place dinstallations d'énergies renouvelables & insérer tels les capteurs solaires et les aérogénérateurs,

» Gérer les eaux pluviales en termes de réception, infiltration et écoulement,

» Mettre en ceuvre des matériaux d’aménagement extérieur perméables favorisant I'absorption des eaux de pluie,

» Recourir aux plantations arborées au Sud, rendant moins pertinents les dispositifs de rafraichissement consommateurs d'énergie.
» Mettre a profit une végétation judicieuse pour limiter les surchauffes 'été et accueillir la biodiversité,
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3 - PERIMETRE GENERAL

Le diagnostic patrimonial, annexe du présent rapport de présentation, met en évidence les caractéristiques fondamentales du patrimoine baumois.
Dans son chapitre « Synthése - Fandement », il cerne les parties du territoire concernées par I'enjeu patrimonial.
Ainsi, rois secteurs retiennent l'attention :

» Les secteurs historiques
-Centre ancien, coeur historique de la ville
-Ancien bourg de Cour

» Le secteur périurbain
-Secteurs en mutation aux entrées de ville

» Le site de la riviére
-Ensemble naturel ol se sont développées autrefois quelques activités industrielles et désormais des activités de détente et de loisirs

L'ensemble de ces secteurs forme le contour de I'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine ; Plan PO1

4 - PARTITION DU PERIMETRE

» Caractére de I'aire ZU1
Cette aire a pour premier secteur 'ancien rempart primitif figuré en hachures mauves ainsi que les excroissances correspondant aux guartiers
des anciennes portes : Cest laire ZUTa.
Au cours du temps, Ia ville 5’est construite puis densifiée sur elle-méme. Elle a gardé toute sa singularité grace a la présence du rempart protecteur
jusqu’a la fin du XVIII¢ sigcle.
Le second secteur a pour périmétre I'espace contenu entre |'ancien rempart primitif et le rempart attesté, figuré en hachures noires et aujourd’hui
disparu. Le patrimoine y est de moindre intérét, mais il renferme des espaces sensibles a protéger de toute construction : 'est Faire ZU1b.

» Caractére de laire ZU2
Cette aire a pour périmétre I'ancien hameau de Cour dans ce qu'il posséde de plus urbain et homogéne et renfermant notamment ta typologie
rurale de la fin des XVlll*et XIX* siecles ; C'est Faire ZU2a.
Mais il est aussi caractérisé par implantation d’un ancien site industriel : cest Faire ZU2b.

» Caractére de l'aire ZP
Cette aire constitue un grand secteur dont Fintérét réside principalemeant dans sa covisibilité et parfois sa confrontation avec le centre ancien. Le patri-
moine varié qu'il contient n‘est cependant pas dépourvu d'intérét architectural et paysager.

C'est le faubourg Cuest le plus en confrontation et le plus affecté par des espaces en mutation & moyenne et longue échéance. On y remarque égale-
ment un patrimoine architectural néoclassique d'intérér
Dans sa partie Est, cette aire pavillonnaire est en covisibilité avec le centre ancien.

Dans sa partie Sud, elle témoigne, pour partie, d'une courte période historique ol1 une expression architecturale s'est faite jour, Le foncier qui supporte
ces constructions peut devenir Fenjeu d'intérats immobiliers contradictoires avec le patrimoine qu'it porte.
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) TITRE 1
3- CARTE P01 - LEGENDE

PERIMETRE DE L'AVAP

NN

4- CARTE P02 - LEGENDE

PARTITION DE I'AVAP

Secleurs urbains denses

Z1a Centre histeniue movenageax
ZU1 | Extension fuy XVIIF et XIXC siécle

==
]
ZU2a f{?::;;;: batwtecrit
==
=

ZLi2h | Friche indusigielle

Secteur périurbain

AL Extensions fin XIXF et 3XF siecle
-+



» Caractéere de l'aire ZR

Dans ce vaste ensemble paysager que constitue la riviére et ses berges, on peut identifier quelques embryons d’'urbanisation dont le développe-
ment est en grande partie resté figé, principalement sur la rive droite du Doubs et du Cusancin.

» ZRa-ZRh-ZRI - enclaves urbanisées
Les secteurs d'activités (ZRa), d’habitations (ZRh), ou liés aux activités de loisirs {ZRI) - tourisme et loisirs - constituent das enclaves dans le secteur

éminamment naturel et paysager.
» ZRp - secteur naturel et paysager

La riviére avec ses berges plantées et domestiquées ses aménagements canalisant I'eau, ses infrastructures ouvragées lises 3 la navigation, consti-
tuent le secteur naturel et paysager de Baume les Dames (ZRp}.

Investi pat 'homme, contrairement au paysage haut en relief. Il s°agit d’'un secteur vierge de toute construction et doit le rester.

12 - AVAP de Baume les Dames
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ZRa
ZRh
ZRI

ZRp

Secteur Riviéres ¢l canal
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Acuvites peé-indnsinelles

Habirat
Loasies - Détenie

Paysages - Milivux natuzels - Riviéces
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5- NOMENCLATURE DU PATRIMOINE PROTEGE AU TITRE DE L'AVAP

Le périmétre de I'AVAP renferme des qualités patrimoniales qui justifient un réglement de protection et de mise en valeur autitre de I'A.V.A.P. Identifiées
dans le diagnostic patrimonial et les documents graphiques, ces édifices, espaces naturels et paysagers font I'objet de prescriptions précises aussi bien
pour ce qui concerne les modifications que les reconstructions.

5.1- Urbanisme

5.1.1 - Implantations
Ces immeubles discordants doivent étre construits ou reconstruits sur emprises imposses,
L'indication de {'emprise de construction cdté voirie et emprises publiques est d'interprétation stricte.

5.12 - Alignements
Les alignements précisent la ligne sur laquelle de nouveaux batiments doivent étre construits. Elle est imposée lorsqu'elle différe de l'actuelle
limite du domaine public.

5.1.3 - Espaces en mutation

Les espaces en mutation constituent des entités 3 fort enjeu urbain en matiére de développement et d'aménagement 3 moyen ou long terme,
Soit, ils sont situés dans le centre ancien et en co-visibilité avec les monuments historiques ou remarquables, soit ils sont situés & 'entrée Quest
de la ville et F'image qu'ils présentent doit étre maitrisée pour valoriser cette entrée sur Baume les Dames.

5.1.4 - Passages
Les passages, les trajes, les ruelles, dont ke role est de relier entre elles deux rues et de raccourcir un trajey, entrent dans la catégorie des espaces

publics singuliers. lls sont soit & maintenir, & créer ou a poursuivre

5.2- Architecture et petit patrimoine

5.2.1 - Edifice remarquable

La commune de Baume les Dames posséde sur son territoire quelques exemples d'une architecture caractéristique de I'époque médiévale, mais
également de la fin du XVII* et du XIX* sigcle. Elles témoignent d'un passé riche que les générations successives ont su préserver et entretenir,
Ay méme titre que les édifices classés et inscrits que 'on qualifie de majewrs, les édifices remarquables justifient a eux seuls lintérét que peut
porter la création de 'AVAP.

Par remarquable, il faut entendre fidéle A I'épogue historique a laquelle ils appartiennent ou bien fidéle & 'esprit du tissu urbain dans lequel elles
s'inserent.

On identifie donc des immeubles remarquables d'époques différentes, sans pour autant hiérarchiser les époques entre elles.

On observe que les immeubles remarquables se situent souvent dans les mémes lieux que les édifices inscrits et classés,

5.2.2 - Immeuble de qualité
Le repérage des immeubles fait apparaitre de nombreux exemples d'une architecture de qualité. Ces immeubles ont su traverser les siécles en

s'adaptant néanmaoins aux usages successifs.

ils sont dans le méme temps le garant de Fhomogénéité des rues et des quartiers, car ils sont en accord avec les lieux et créent souvent sequence
urbaine homogene.

Ces immeubles ne peuvent prétendre 2 la classification supérieure, mais leur juxtaposition au sein des rues en fond les éléments forts du paysage
urbain. C'est pourquoi, tous les immeubles  fagade pierre rentrent dans cette classification, car ils n'ont pratiquement pas subi de modifications.
Il en est de méme pour les constructions a pans de bois, ultime témoignage parvenu jusqu’a aujourd hui
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5.2.3 - Bati d’'accompagnement
Les immeubles d'une qualité architecturale ordinaire sont répartis dans toute la ville et forment la majeure partie du bati, y compris au-dela de la
ville ancienne.

Leur intérét peut résider par leur seule présence dans une rue o0 ils mettent en valeur tel immeuble ou telle séquence urbaine de gualité, On
qualifie donc ce bati d'accompagnement.

5.2.4 - Bati discordant

L'homogénéité du centre ancien, composée des éléments remarquables, de gualité ou d’accompagnemant, est cependant altérée parfois par des
€léments discordants qui rompent lharmonie générale d’une séquence wbaine ou d'un immeuble en particulier. Ces discordances dénotent un
contresens évident et aréent une altération dans Fambiance ou le paysage urbain qu'il convient de réparer. En conséquence, toute intervention
sur ces immeubles doit contribuer au rétablissement de 'homogénéité du paysage urbain.

Les principales altérations ou discordances repérées sont les suivantes :

1- enveloppe discordante (toiture, fagade, menuiserie, enduit, joints de pierre) - 2 baie inappropriée - 3 ajout disgracieux - 4 hors gabarit

5.2.5 - Petit patrimoine

Ce petit patrimoine concerne les ouvrages de qualité tels que les petits édicules, les monuments mais aussi le mobilier urbain, qu'ils soient de
nature architecturale, historique, mémorielle, culturelle ou pittoresque. Transmis par les générations passées, ils contribuent a la qualité urbaine
qu'ils soient de nature publique ou privée. Toujours en situations pertinentes, ils caractérisent une fonction précise dans un lieu précis et qualifient
de surcroit le paysage urbain,

5.2.6 - Patrimoine d’accompagnement
Les murs qu'ils soient de cldture ou de souténement revétent un caractére primordial dans l'expression de la limite entre Fespace public et privé,
lis sont parfois complétés par des portails « P » de grande qualité nécessitant une conservation.

5.2.7 - Fagades commerciales

Les devantures les plus caractéristiques revétent un caractére architectural qu'il convient de préserver dans la mesure ol elles contribuent a
I'histoire du centre historique pour les plus anciennes d’entre elles. Elles peuvent donc servir de modéle tout en considérant qu'une expression
contemporaine est souhaitable. Dans certains, une restauration ou une copie « a Yidentique » peut étre imposée,

5.2.8 - Quvrages de génie civil

Ce patrimoine concerne les ouvrages civils de qualité rencontrés principalement le fong et sur du Doubs, le Cusancin et le canal. lls agrémentant
le parcours du canal, contribuent a I'animation des lieux. C'est un élément touristique de premier ordre 4 entretenir,

5.2.9 - Vue majeure sur 'espace urbain

Une vue majeure sur un espace urbain remarquable est un élément patrimonial de premiére importance. ll comprend non seulement le domaine
public mais aussi les fagades et les toitures des immeubles ; I'ensemble présentant une qualité de composition cohérente. Une séquence de
facades homogene présente des fagades aux caractéristiques majoritairement communes en matiére d'implantation, de gabarit, de composition
et d’architecture. Elles définissent des silhouettes marquantes dans le paysage de 1a ville qu'il convient de préserver.

5.3- Paysage et aménagements

5.3.1 - Espaces public, privé a requalifier
Qu'it soit public ou privé, Fespace qui rentre en relation visuelle avec la ville prend une importance telle qu'il peut parfois la dévaloriser, Certains
d'entre eux ont une relation inachevée ou une discordante du fait d’un traiterment au sol pauvre ou d’'usage multiples peu qualifiés,
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5.3.2 - Espace urbain remarquable 5.3- CARTE P03 - LEGENDE THTRET
A linverse des espaces a requalifier, certains lieux, publics ou privés, participent & la valorisation de |a ville et des immeubles gu'ils accompagnent.
Comme pour les immeubles remarquables, ces lieux doivent rester dans leur configuration sans pouvoir étre modifiés en profondeur. AMENAGEMENTS ET PAYSAGE

Espace percé de qualité, v dipuas le domasie puble

5.3.3 - Cours, jardins

Les cours et jardins constituent une respiration lorsqu’elles sont localisées dans des quartiers denses de I3 ville ancienne. ils constituent dans le
méme temps un lieu de pour la biodiversité urbaine. Ces structures font Fobjet d’'une attention particuliére en cas d'extension mineure, Toute
extension d'importance est interdite.

Cour, jardin. vegetatisé, lavonsant b tame verle
R
Jardin-tercanse favorisan 1 trame vecte
il

o, 5 " E hosses <l
5.3.4 - Terrasses végétales (ou jardins-terrasses) ity por EAVAL
Au méme titre que les cours et jardins, les terrasses situées 4 I'Est de 1a zone ZUNa constituent un lieu privilégié pour a biodiversité, Elles contri-
buent également a limage pittoresgue de la ville. Situées en premier plan, elles donnent a voir la ville ancienne et ses toits de tuiles en terre cuite.
Compte tenwu du relief, elles n'ont jamais été construites et doivent rester inconstructibles.

Masses véptales diunérén pavsager

e

AMilieus parnels <berges Pvensant 1 Laune verie
L

5.3.5 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés limitrophes de I'urbanisation sont essentiellerent installés sur les reliefs. (s participent 3 la valeur écologique du territoire. NS divesses)
5.3.6 - Masses végétales d'intérét paysager

Toutes les masses végétales d'importance repérées dans le paysage urbain appartiennent 3 la végétation participant au paysage immédiat soit le
long des rues, ou sur de grandes parcelles ou a l'entrée de la ville... Leur maintien et leur entretien est dintérét commun.

5.3.7 - Milieux naturels - Berges
Les milieux naturels retenus au titre du patrimoine dans 'AVAP sont constitués de zones humides et d'espaces ouverts de part et d'autre du

Droubs. La conservation et I'entretien de ces espaces fragiles sont les principales régles a adopter.

5.3.8 - Ensemble végétal structurant
Les plantations structurent I'espace urbain ou marquent le paysage, notamment le long du canal. Ce repérage constitué d'arbres isolés ou d'alig
nements n'est pas exhaustif, mais il constitue une base qui peut étre enrichie par la connaissance des habitants et des associations locales. |

5.3.9 - Riviéres (et aménagements sur)
La riviere en tant que telle, mais aussi les dérivations, les déversoirs, les aménagements de type barrages font partie intégrante de du patrimoine
architectural ou paysager. Des aménagements sont envisageables pour permettre une continuité écologigue.

5.3,10 - Cone de vue lointaine, remarguable
Tout lieu d’'ol la vue permer d'apprécier un paysage au sens large, quiil soit naturel, urbanisé ou entretenu par Fhomme et ol up détail peut
prendre une importance supérieure a la valeur gu’on lui accorde dans le secteur auguel il appartient, est réputé point de vue remarquable.

5.4- Patrimoine bénéficiant déja d'une protection 5.4- CARTE P03 - LEGENDE
PATRIMOINE DEJA PROTEGE

5.4.1 - Edifices majeurs

Ces édifices sont classés ou inscrits au titre des monuments historiques, conformément 3 la loi du 31 décembre 1913, Tout travail de restauration
sur les Monuments classés ou inscrits doit étre conduit sous la responsabilité de Farchitecte en chef des Monuments Historiques ou d'un
architecte possédant les mémes références conformes au décret du 19 juin 2009,

Monument classé

- e v dex empmsmentt bshongnes

Monument inscat
e tidre des monsasents ipfongues
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TITRE 1
5.4.2 - Vestiges archéologiques o
L'archéologie est une discipline qui obéit & des méthodes et a des processus particuliers que I'AVAP ne permet pas, en elle-méme, de mettre en 5.4- CARTE P03 - LEGENDE
ceuvre mais qui s'appliquent pleinement sur son territoire, PATRIMOINE DEJA PROTEGE
Le site Baume les Dames constitue une réserve archéologique et peut comporter des vestiges enfouis dans le sol ou intégrés dans les construc-
tions. Site classé
* Tablée dic Crsancin

5.4.3 - Sites inscrits :
La création d'une AVAP n'a aucun effet sur {'application des servitudes de sites classés dans lesquels les demandes d'autorisation de travaux sont * %ﬁelggﬁ;«:ﬂ. Roubers Chatard, Moutin Sicard,
soumises 3 déclaration ou 3 autorisation au titre du code de Fenvironnement. En revanche, fa création d'une AVAP a pour effet de suspendre, sur Pout du Crirve, riviere du Cusancin
le territoire gu'elle concerne, 'application des servitudes de sites inscrits,
] Vesuges archéologiques
5.5- Nota bene
L'absence de reperage sur plan d’'un élément patrimonial peut étre da a la difficulté d'accéder a la parcelle. )l n'en reste pas moins que lors d'un
dépot de dossier de travaux pour une construction existante ou un aménagement, « F'objet » doit étre examiné selon la nomenclature de FAVAP
cl-avant.
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6- MODE D’'EMPLOI DU REGLEMENT TITRE 1

6.1 - Structure du réglement
Le Titre 2 dénommé « REGLES » se structure autour de trois parties.

6.1.1 - Partie 1 : « REGLES D'URBANISME applicables & chague aire spécifique »
Chaque secteur identifié sur le plan P02 ayant ses caractéristiques propres : centre ancien et historique (ZU1 ZU2), secteur périurbain (ZP), secteur
de la riviére (ZR), il convient d'en préciser les démolitions, les modes d'implantations, les gabarits.

6.1.2 - Partie 2 : « REGLES ARCHITECTURALES applicables a chaque type dimmeuble et a ses prolongements »

Les documents graphiques et plus précisément la planche PO3 {Carte du Patrimoine} et ses déclinaisons P03.1 a P03.7 identifient toutes les
catégories d'immeubles, depuis les monuments historiques jusqu’aux immeubles discordants en passant par le petit patrimoine et les cones de
vue, Chague type d'tmmeuble est donc régi par un réglement qui lui est propre.,

6.1.3 - Partie 3 : « REGLES PAYSAGERES applicables aux aménagements urbains et aires naturelles »
Les regles sur e paysage visent & maintenir cet équilibre entre la riviére et les milieux ouverts. La préservation des cones de vues est primordiale.
Les espaces non batis repérés au titre de I'AVAP et Jes espaces publics font Fobjet d’'une réeglementation appropriée.

6.2 - Compréhension et application de larégle
La riegle est motivée par les observations et constats croisés issus du diagnostic patrimonial adossé au rapport de présentation et des objectifs du
développement durable, vers lequel tout demandeur doit se reporter pour comprendre I'esprit du présent réglement.

6.2.1 - Eléments de réflexion
Dans une colonne dédiée, certains articles ont en vis-3-vis des éléments de réflexion qui sont a l'origine de la régle ou qui Fexplicitent. lls sont
énoncés sous ka forme d’un constat, d’'un objectif ou d'une remarque spécifique ou bien encore d’une illustration (a faire x ou ne pas faire x)

6.2.2 - Avertissement :
Urbanisme
Lorsque le réglement de I'AVAP est muet sur une disposition, C'est celui du PLU qui s'applique.

-Architecture, paysage et aménagements :

L'absence de repérage qualitatif sur plans peut étre di 3 la difficulté d'accéder & la parcelle. Il n'en reste pas moins que, lors d'une demande
dautorisation de travaux, liromeuble, 1a partie d'immeuble ou l'aménagement en question pourra faire F'objet de prescriptions et de recomman-
dations s'appuyant sur le diagnostic patrimonial et/ou d'éventuelles constatations de fait.
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1- CONDITIONS ATTACHEES AUX DEMOLITIONS DE TOUTE NATURE
1.1 Ragle générale

2 - RESPECT DU FRONT BATI SUR L’'ESPACE PUBLIC
2.1 Régle générale
2.2 Cas particulier
2.3 Restructuration urbaine

3 - RESPECT DE LA CONTINUITE URBAINE
3.1 Régle générale
3.2 Cas particulier
3.3 Restructuration urbaine

4 - NIVEAUX ET HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS
4.1 Régle générale
4.2 Cas particulier
4.3 Restructuration urbaine

5-PROFIL DES TOITURES
5.1 Régle générale
5.2 Cas particulier
5.3 Restructuration urbaine

6- TOITURES-TERRASSES
6.1 Régle générale
6.2 Cas particulier
6.3 Restructuration urbaine

7 - EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
7.1 Régle générale
7.2 Cas particulier

8- ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU RELIEF NATUREL
8.1 Régle générale

LI B

9 - IMPLANTATION DES MATERIELS DE PRODUCTION D'ENERGIE RENOUVELABLE

9.1 Régle générale
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4.2 Cas particulier
4.3 Restructuration urbaine

5« PROFiL DES TOITURES
5.1 Régle générale
5.2 Cas particulier
5.3 Restructuration urbaine

6 - TOITURES-TERRASSES
6.1 Ragle générale
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6.3 Restructuration urbaine
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1 - CONDITIONS ATTACHEES AUX DEMOLITIONS DE TOUTE NATURE
1.1 Régle générale

2-RENFORCEMENT DU FRONT BATI SURL'ESPACE PUBLIC
2.1 Regle générale
2.2 Cas particulier
2.3 Densification/Requalification des parcelles - espaces en mutation

3 -RENFORCEMENT DE LA CONTINUITE URBAINE
3.1 Regle générale
3.2 Cas particulier
3.3 Densification/Requalification des parcelles - espaces en mutation

4 - NIVEAUX ET HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS
4.1 Régle générale
4.2 Cas particulier
4.3 Densification/Requalification des parcelles - espaces en mutation

5 - PROFIL DES TOSTURES
5.1 Régle générale
5.2 Cas particulier
5.3 Densification/Requalification des parcelles - espaces en mutation

6- TOITURES-TERRASSES
6.1 Régle générale
6.2 Cas particulier
6.3 Densification/Requalification des parcelles - espaces en mutation

7 - EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
7.1 Régle générale
7.2 Cas particulier
7.3 Densification/Requalification des parcelles - espaces en mutation

8- ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS A LA TOPOGRAPHIE
8.1 Régle générale
8.2 Cas particulier
8.3 Densification/Requalification des parcelles - ¢spaces en mutation

9 -IMPLANTATION DES MATERIELS DE PRODUCTION &' ENERGIE RENOUVELABLE
9.1 Regle générale
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Zone Urbaine historique : ZU1

» Caractere de laire ZUT ¢

Cette aire a pour premier secteur I'ancien rempart primitif
{trace en grisé} ainsi que les excroissances correspondant
aux quartiers des anciennes portes : ¢'est l'aire ZU1a.

Au cours du temps, la ville s’ast construite puis densifiée sur
elle-méme, Elle a gardé toute sa singularité grace 4 la pré-
sence du rempart protecteur jusqu’a ia fin du XVIlE siacle.
Le second secteur a pour périmétre I'espace contenu entre
I'ancien rempart primitif et le rempart atiesté et aujourd’hui
disparu (trace en orange clair). Le patrimoine y est de
moindre intérét, mais il renferme des espaces sensibles a
protéger de toute construction : ¢'est l'aire ZU1b.

(-
b L'esprit:
ZU7a - Les régles d'urbanisme qui suivent ont pour priorité
de maintenir la singularité et la cohérence du centre ancien
compte tenu de sa forte valeur patrimoniaie et touristique,

ZU1b - Les régles d’urbanisme qui suivent ont pour priorité
de contenir e relachement constaté des implantations et
des gabarits compte tenu de la variété des fonctions que
renferment les immeubles.

» Larégle

Les articles qui suivent intéressent la place d'un Fimmeuble
ou d’égquipements isolés dans la parcelle, a savoir :

» implantation vis-A-vis du domaine public et des limites
séparatives,

» hauteur et gabarit des constructions,

> topographie éventuelle,

» installation dans la parcelle de matériels techniques ou
d'équipements liés a la production des énergies renouve-
lables.

- L'occupation du sol : Sur I'ensemble de I'aire ZU1, Foc-
cupation du sol est conforme a celles des zones urbaines du
PLU auxquelles elles se superposent, excepté sur les es-
paces non batis sensibles repérés le plan P03,



REGLES D’URBANISME
1 - CONDITIONS ATTACHEES AUX DEMOLITIONS DE TOUTE NATURE

1.1-Régle générale
- Secteur ZUlaet ZUNb
«La démolition est une exception dans ke périmétre urbain pour tout immeuble identifié au moins immeuble qualité. Elle est examinée dans le
cas de force majeure (incendie, péril), dans Je cas d’absence de valeur architecturale manifeste d’une construction {pavillon, extension, annexe,
autre).
= Cette éventuelle démolition doit étre suivie d'une reconstruction a « lidentique » ou envisagée sous langle d'une immeuble neuf en adoptant
les régles d'urbanisme qui suivent, ou d’'un aménagement urbain,

Secteur ZU1a et ZU1b
+L.a notice, élément primordial dans un dossier de permis de démaolir, est confortée par un chapitre a caractére historique et technigue
justifiant la demande pour tout immeuble de qualité ou remarquable cu inscrit dans un espace en mutation.

2 - RESPECT DU FRONT BATI SUR L'ESPACE PUBLIC ET LES RUES

{implantations des immeubles par rapport aux voies et emprises publiques)

2.1 Régle générale

Secteur ZU1a
Tout immeuble estimplanté en limite des voies et emprises publiques. Toutefois, une implantation peut &tre imposée si elle se justifie par des
mitoyennetés déja existantes ou par [a mise en valeur du béti mitoyen, d'une vue remarquable ou majeure, d'un détail architectural ou de tout
autre élément patrimonial existant ou a créer éventuellement,
sLorsque la construction est partiellerment implantée en limite des voies et emprises, c'est la cléture qui prolonge et assure cette continuité
en limite,
L’alignement se congoit sur toute la hauteur de Fimmeuble. Les corniches, débords mineurs, encorbellements dérogent  la régle,

- Secteur ZU1b
*Toutimmeuble estimplanté en limite des voies et emprises,
L'alignement se congoit sur toute la hauteur de Iimmeuble, Les corniches, débords mineurs, encorbellements dérogent a la régle,

2.2 Cas particuliers

- Secteur ZU1a - Cas de reconstruction d’'un immeuble
Tout immeuble est reconstruit selon fimplantation initiale. Toutefois, une implantation peut &tre imposée si elle se justifie par la recherche
d'un alignement majeur, par la volonté de mise en valeur de limmeuble principal, d'une vue remarquable ou majeure.

- Secteur ZU1b - Cas de reconstruction d'un immeuble
Tout immeuble principal n'est pas reconstruit selon limplantation initiale si celle-ci est en retrait par rapport au domaine public. Dans ce cas
les Regle générale s'appliquent.

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas d’'un immeuble remarquable ou a caractére public
De par leur position dans |a parcelle, ces immeubles ne sont pas nécessairementimplantés en limite de voie. Cette disposition est maintenue,
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2- SECTEUR ZU1a

Constat: Les implantations observées a laligne-
ment des voies du centre ancien ont pour effet
de géndrer des profils caractéristiques et variés
d‘une rue a Fautre, Chague implantation en rup-
ture avec celle qui peut la précéder ou I3 suivre
créa souvent un éldment pittoresque.

Priorité ; Le bati &difié en continuité structure la
rue ancienne ainsi que l'espace public. Cette ca-
ractéristique est maintenue, Lorsque I'immeuble
est en retrait, un élément physique doit assurer
Ja continuité du front bati.

SECTEUR ZU1b

Constat ; Les implantations, majoritairement 3
lalignement des voies, ont pour effet de générer
une forme moins aboutie de continuité urbaine
que dans l'aire ZU1a, puisque Fon constate une
alternance d'espaces batis et non batis ainsi
qu'une grande disparité des typologies baties
{bAtiments a caractére public, immeubles collec-
tifs ou pavillons)

Priorité : Le bati édifié en continuité structure la
rue et dégage, sur le fond de la parcelle, des jar-
dins, Cette disposition est poursuivie,
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‘ ] TITRE 2 - PARTIE
- Secteurs ZU1a et ZU b - Cas d'unimmeuble ou élément discordant

Tout immeuble ou élément discordant en raison de son positionnement au regard du front bati ne peut étre reconstruit selon les mémes
implantations. Dans ce cas, la régle générale s'applique.

2.3 Restructuration urbaine

- Secteurs ZUlaet ZU1b
Dans le cas d'un regroupement de parcelles au profit d'une restructuration, la regle générale s'applique. Le projet tient compte du parcel-
laire existant pour composer le nouveau plan de fagades donnant sur le domaine public,

L'implantation des masses baties fait Fobjet d’'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d'appréciation du
projet {(axonométrie, croquis, autre).

- Secteur ZU1a - flot Saint-Vincent
Cet ilot est constitué d’'un bati varié, hétérogéne et pour partie obsoléte (habitations, garages, annexes).

Cet espace en mutation devra étre restructuré avec une apprache a lilot, avec possibilité de démolition partielle, tout en conservant un esprit
d'ilot fermé, au moins partiellement.
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3 - RESPECT DE LA CONTINUITE URBAINE

{Implantations des immeubles par rapport aux limites séparatives)

3.1 R2gle générale

- Secteur ZU1a
Tout immeuble principal sappuie sur au moins deux limites séparatives donnant sur le domaine public sauf cas d'espéce justifié par une
condition particuliére d'impératif technique ou foncier et/ou d'intérét architectural. Dans ce cas, une clbture sur rue, assurera ta continuité
urbaine exigée par 'article 2 ci-avant.

- Secteur ZU1b
«Toutimmeuble s'appuie sur au moins une limite séparative donnant sur le domaine public si une mitoyenneté existe, sauf en cas de pré-
sence d'un espace non bati repéré sur le plan 03, Dans le cas contraire, C'est la régle du PLU qui s’applique,

3.2 Cas particuliers

- Secteurs ZUa et ZU1b- Cas de reconstruction d'un immeuble
+La reconstruction d’un immeuble s'effectue sur les mémes limites que celui démoli. Toutefois, une implantation légérement différente peut
étre envisagée si elle se justifie par la mise en valeur de Fimmeuble principal, d'une vue remarquable ou majeure, d'un détail architectural ou
de tout autre élément patrimonial.

- Secteurs ZUa et ZU1b - Cas d’'un immeuble remarquable ou & caractére public
«De par leur position dans la parcetle, ces immeubles obéissent parfois & une autre logique que implantation en limite(s) séparative(s). Cette
disposition majeutre est maintenue.

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas d'un immeuble ou élément discordant
Unimmeuble ou un élément discordant en raison de leur positionnement au regard de la continuité urbaine ne peut étre reconstruit selon
les mémes implantations. Dans ce cas la régle générale sapplique.

3.3 Restructuration urbaine

- Secteurs ZUlaet ZUTb
«Dans le cas d'un regroupement de parcelles au profit d'une restructuration, la régle générale s'applique. Le projet tient compte du caractére
dense du secteur, des espaces non batis repérés pour composer le nouveau plan de masse,
«L'implantation des masses baties fait I'objet d’'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d'appréciation du
projet (axonométrie, croquis, autre).

- Tlot Saint-Vincent

. Cetilot est dense. Le projet de restructuration devra se concevoir selon I'esprit général d'un ilot fermé. Quelques vues sont cependant a
rechercher pour laisser entrevoir éventuellement un cceur dilot aménagé,

27 - AVAP de Baume les Dames

' TITRE 2 - PARTIE 1
3- SECTEUR ZU1a

Constat : Les immeubles principaux sont en trés
grande partie construits sur deux limites sépara-
tives gqu'ils solent ou non a Falignement de l'em-
prise publique.

Priorité : L'implantation sur deux limites sépara-
tives donnant sur le domaine public est mainte-
nue :C'est une constante, Dautre part, cette con-
figuration favorise les effets bénéfiques liés aux
économies d'énergie.

SECTEUR ZU1b

Constat : Les immeubles principaux sont en
trés grande partie construits sur une limite sé-
parative qu'ils soient ou non a lalignement de
I'emprise publique. lls somt alors prelongés phy-
siguement par un mur de cldture. Cest une dis-
position urbaine permet de dégager une respi-
ration de nature végétale en lirmite du noyau
historique.

Priorité : L'implantation sur une limite sépa-
rative donnant sur le domaine public est main-
tenue,
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4- GABARIT DES CONSTRUCTIONS

{Nombre de niveaux et hauteurs des constructions a I'égout et au faitage)

4.1 Régle générale
- Secteurs ZU1a ZU1b
Vu depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable ou majeure, le gabarit d'un immeuble adopte les principes suivants :
sLa hauteur d'une fagade a I'égout est la hauteur moyenne des égouts des immeubles mitoyens ou celle de Fun des immeubles mitoyens.
-L'une des deux hauteurs peut varier ¢,50 m en plus ou en moins en fonction du programme {niveaux) ou du projet {pente de toit),
+La hauteur d’'une construction au faitage ne peut excéder |a hauteur moyenne des faitages des immeubles mitoyens.
«Dans la limite des gabarits ci-dessus, toute construction adopte, au plus, un RDC et deux étages surmontés d’un comble 3 un seul niveau
habitable, scit R+2+C, excepté rue de Derrigre les Murs ol le gabarit est réduit & R+1+C.

4.2 Cas particuliers
- Secteur ZU1a ZU1b - Cas de reconstruction d’'un immeuble
-La reconstruction d'un immeuble s'effectue en appliquant Ja régle générale.

- Secteur ZU1a ZU1b - Cas d'une surélévation
«Toute surélévation est jugée conformae si elle respecte les dispositions de la régle générale. Dans le cas contraire, elle n'est pas autorisée,

- Secteurs ZUMa et ZU1b - Cas d'un immeuble remarquable ou & caractére public

-De par leur position dans la parcelle, ces immeubles obéissent parfois & une autre logique que les gabarits environnants. Cette disposition
majeure est maintenue,

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas d'un immeuble ou élément discordant
*Toutimmeuble ou élément discordant en raison de son gabarit ne peut étre modifié que dans l'optique d'adopter la régle générale.

4.3 Restructuration urbaine

- Sectewrs ZU1aet ZU1h
=Dans le cas d’'un regroupement de parcelles au profit d'une restructuration, la régle générale s’applique. Le projet tient compte des anciens
profils rappelant ceux du secteur pour composer le nouveay plan de toiture,

-Limplantation des masses baties fait I'objet d’'une étude. Le dossier comnporte un plan de composition et des éléments d’'appréciation du
projet (axonométrie, croquis, autre).

- Cas particulier - llot Saint-Vincent
+Le projet de restructuration adopte des gabarits similaires 3 ceux de la rue Barbier.
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4- SECTEUR ZU1a

Constat : Le plenum du centre ancien révéle
des censtructions aux gabarits atteignant le
R+2+combles.

Priorité : Lhomogénéité du plenum observée
depuis le domaine public ou d’une vue remar-
quable ou majeure, est conservée. Les hau-
teurs et gabarits constatés sont reproduits soit
alidentique soit dans une logique dharmoni-
sation d'une ambiance de rue ou d'une sé-
quence urbaine,
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ZU1b

Constat : Le gabarit des immeubles est trés
vaniable selon le secteur : au Nord (rue de la
gare), & 'Ouest (rue des Terreaux) ou a IEst
(rue de Derridre les Murs), Dans tous les ¢as, ils
n‘excédent pas le R+2+combles.

Priorité : Le principe & retenir tend 4 renforcer
les gabarits propres & chaque secteur géogra-
phique, et hérités d’'une urbanisation au coup
par coup.
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5 - PROFIL DES TOITURES
5-SECTEURS ZUtaetZU1h
) . Constat : Les toitures de la quasi-totalité des
(Le profil des toitures est la sithouette générale donnée par les combles) immeubles sontlbudeux panr? et slenslbllement
g - & 45°, Toutefois, des éléments singuliers ou
5.1 Regle générale des constructlons annexes peuvent dérogera
- Secteurs ZUla et ZU1b principe.

« Les toitures adoptent un profil a deux pans principaux, présentant une pente sensiblement a 45° ou s'adaptantaux profils mitoyens lorsque | Priorité :Cette caractéristique estmaintenue,
ceux-ci ne sont pas discordants. Elles déterminent un faitage paraliéle a la facade donnant sur le domaine public,

-Toutefois :
- Le réglement détaillé des toitures reléve des dispositions de la partie 2 du présent réglement relatif aux « Régles architecturales appli-
cables 3 chaque type dimmeuble et ses prolongements » qui peut prévoir des dispositions spécifiques différentes selon le type de bati.
- Des éléments architecturaux forts {toiture a quatre pans, conique, autre) justifiés par un élément de programme (escalier flanqué,
tourelle, autre} ou une situation particuliére {angle de rue) peuvent déroger a la régle.
- Sauf disposition contraire explicite de la partie 2 du présent réglement relatif aux « Régles architecturales applicables 4 chaque type
d'immeuble et ses prolongements », les toitures 3 un pan et/ou de pente différente sont admises pour les auvents, marquises, vérandas
ou petites annexes, si ces derniers présentent une surface d'emprise au sol de moins de 10 m?.
La silhouette urbaine et lharmonie du centre ancien devront étre préservées,

5.2 Cas particuliers

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas de reconstruction d'un immeuble
-Dans le cas de reconstruction, il peut étre imposé la remise en forme d'une toiture selon les dispositions d'origine ou plus conformes
I'esprit de la régle générale sans distinction de classification de I'immeuble.

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas d’'un immeuble remarquable ou a caractére public
-De par leur position dans la parcelle, ces immeubles adoptent parfois des critéres propres de composition. Ces dispositions sont mainte-

nues.

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas d'un immeuble ou élément discordant
Tout immeuble ou élément discordant pour des raisons de silhouette ne peut dtre modifié ne peut &tre modifié que dans l'optique d’adop-

ter la regle générale.

5.3 Restructuration urbaine

- Secteurs ZU1aet ZU1b
«Dans le cas d'un regroupement de parcelles au profit d’une restructuration, la régle générale sapplique. Le projet tient compte du parcel-

laire antérieur et des silhouettes du secteur pour composer le nouveau plan de toiture, l
‘Limplantation des masses bities fait I'objet d'une étude, Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d’appréciation du

projet (axonométrie, croquis, autre}.

- llot Saint-Vincent
«Le projet de restructuration adopte la régle générale pour les immeubles de logements vus depuis le domaine public, Aux angles des rues, les

toitures sont traitées avec plus de singutarité que les toitures courantes.
<A l'intérieur de Ilot, la régle générale est assouplie.
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6 - TOITURES TERRASSES | 6- SECTEURS ZU1a et ZU1b
Constat : Les terrasses sont absentes du
6.1 Régle générale centre ancien.
- Secteurs ZUlaet ZU1b Priorité : Cette caractéristique est maintenue,

-Les toitures terrasses de plein ciel, considérées comme constructions a partentiére ou annexes ne sont pas autorisées. Le cas des extensions
comme élément de liaison est traité a l'article 7.2.

6.2 Cas particuliers R <
- Secteurs ZUa et ZU1b - Cas des loges s . X
+Les toitures terrasses d'une surface inférieure a 12,00 m?, coiffées d’une toiture « surélevée » de type loge sont admises si le projet architec-
tural est de qualité. L'ensemble adopte alors la régle générale des articles 4 et 5. ‘

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas d'un immeuble ou élément discordant
*Tout immeuble ou élément discordant en raison de la présence d'une terrasse ne peut étre maintenu, Dans ce cas [a régle générale s'ap-
plique.

6.3 Restructuration urbaine ™
- Secteurs ZUla et ZUtb >
*Dans le cas d'un regroupement de parcelles au profit d’'une restructuration, la régle générale sapplique. { p
L'implantation des toitures terrasses couvertes fait I'objet d’'une étude. Celle-ci comporte un plan de toitures terrasses et des éléments
d’appréciation du programme. P

- llot Saint-Vincent !
sLes toitures terrasses, considérées comime éléments singuliers et pertinents, uniquement en ceeur dilot, peuvent déroger a la régie a con-
dition d'étre plantées.

30 - AVAP de Baume les Dames



REGLES D’URBANISME

............... B8 8 5 8 S B S S S B S AN S SRR S SRS R R B S BB E S B S S S S E B A S A A A E e SRR B e e

7 - EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

{Fextension est la création d’'une emprise et/ou d'une surface de plancher accolée a l'immeuble existant)

7.1 Régle générale

- Secteurs ZUlaet ZU1b
Toute extension accolée a la fagade donnant sur le domaine public mettant en cause I'équilibre de la fagade limmeuble n'est pas autorisée,
<Toute extension située a l'arriére d'une construction donnant sur le domaine public est autorisée si elle ne nuit pas a la bonne lisibilité et
aux dispositions d'origine des fagades et volumes majeurs existants. Dans ce cas, la régle du PLU s"applique pour ce qui concerne les im-
plantations,

7.2 Cas particuliers

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas des espaces protégés
sLes cours et jardins repérés sur le plan P03 constituent des références majeures et ne peuvent subir d'altération,
Par conséquent, ils sont inconstructibles. Toutefois, les petites constructions destinées a améliorer 'habitabilité de I'immeuble ou sa sécurité
sont admises et si elles ne dénaturent pas limmeuble.

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas d'un immeuble remarquable ou 3 caractére public
<Aucune extension n'est autorisée sur un immeuble remarquable.
-Toute extension est autorisée sur un immeuble a caractere public.

- Secteurs ZU1a et ZU1b - Cas d'une extension discordante
Toute extension discordante en raison de sa position contraire a la régle générale ne peut étre maintenue.

- Secteurs ZUla et ZU1b - Cas des toitures terrasses
+Toute extension de faible dimension considérée comme élément de raccordement peut étre mise en ceuvre.
. Dans tous les cas, elle est adossée 2 un mur qui la dissimule au regard depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable majeure.

(Le relief naturel & prendre en considération est celui du terrain avant construction et aménagement)

8.1 Ragle générale

8 - ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU RELIEF NATUREL

- Secteur ZWa
Tout immeuble doit pouveir s'inscrire, dans sa plus grande longueur, perpendiculairement au sens de la pente, sans créer de perturbation
majeure vis-a-vis du relief.

- Secteur ZU1b
Toute construction doit pouvoir s'inscrire dans sa plus grande longueur, parallélement au sens de la pente, sans créer de perturbation
majeure vis-a-vis de la topographie.
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7-SECTEURS ZU1a et ZU1b
Constat : L'extension existante est trés souvent
une construction de second ordre (piéce de vie
complémentaire, sanitaire, garage, remise, abri,
bicher, véranda, autre). Elle est d'une volumé-
trie simple et implantée généralement 3 lar-
riére de J1a construction dont elle dépend.
Priorité ; La densité de la parcelle est encoura-
gée dans le respect du front urbain défini
comme constante majeure,

8-SECTEURS ZUtaetZUib

Constat : La topographie est trés peu marquée,
mise & part quelques constructions localisées
principalement rue des fossés et rue de derriére
les murs. Ce sont Jes espaces non bétis (jardins
en terrasses par exemple} qui donnent a voir le
relief.

Prierité : Le principe d'adaptation au sol des
constructions est smaintenu.
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9 - IMPLANTATION DES MATERIELS DE PRODUCTION D'ENERGIE RENOUVELABLE 9- SECTEURS ZUlaetZU1b
Constat : Le périmétre ZUT revét un caractére

NB : Les ma- paysager urbain fondamental.

tériels solidaires de Venveloppe du batiment sont traités dans la partie 2 « REGLES ARCHITECTURALES ». Priorité ; Cette caractéristique patrimoniale est
Le présent article ne traite que des procédés indépendants des immeubles et connus lors de l'instauration de 'AVAP {oliennes, capteurs renforcée
solaires, géothermie, pompes a chaleur, dimatiseur, autre). Pour les autres matériels admis a ["avenir, une vigilance s'impose lors de leurs
implantations dans la parcelle et doivent faire l'objet d'une demande d'autorisation de travaux.

9.1~ Régle générale
L'installation d’éoliennes, quel gue soit leurs hauteurs, n'est pas autorisée, !
Jfinstallation de capteurs solaires, dissociée des constructions, n’est pas autorisée. i
Jinstallation d'équipements techniques {aérogénérateurs, climatiseurs ou autre) est autorisée si elle n’est pas visible depuis le domaine
public ou d’'une vue remarquable ou majeure. De plus, I'implantation de ces équipements doit respecter des distances minimales par rap-
port aux parcelles et batis voisins pour ne pas générer de nuisances sonores,
sL'installation de géothermie est autorisée sous condition : —
Elle n'impacte pas les éléments patrimoniaux existants tels que sols pavés, puits, autre, ni les arbres remarquables existants. Dans ce cas, \ »
un retrait de l'installation est obligatoire par rapport au systéme racinaire des sujets. -
-D’une maniere générale, les dispositifs verticaux sont & privilégier par rapport aux dispositifs horizontaux qui stérilisent une grande sus- '
face au sol. E

32 - AVAD de Baume les Dames



33 - AVAP de Baume les Dames



PERIMETRE ET CARACTERISTIQUES DE L’AIRE URBAINE DE COUR

ZU2

I I I I T I R L T T I I

«Extrait du plan P02«
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Zone Urbaine de Cour: ZU2

» Caractére de laire ZU2:

Cette aire a pour périmétre 'ancien hameau de Cour dans
ce quil posséde de plus urbain et homogéne, renfermant
notamment la typologie rurale de la fin des XVill* et XIX*
sidcles : c'est l'alre ZUZa, TN

Mais il est aussi caractérisé par 'implantation d'un ancien
site industriel partiellement en activité : C'est l'aire ZU2b.

» ZU2a - le noyau ancien de Cour

Ce petit centre ancien surplombant une courbe du Doubs,
se singularise par un ilot bien perceptible dans un environ-
nement pavillonnaire relaché. Il se distingue également par
un bati composé d'anciennes fermes ou d’habitations mo-
destes dans le prolongement de ['lot.

» ZU2b - la friche industrielle

En léger contrebas de Cour et de son église, un établisse-
ment industrie), aujourd’hui partiellement démoli, a dans le
paysage de Baume les Dames, I'aspect d’une friche indust-
rielle,

» L'esprit :

Les régles d'urbanisme qui suivent ont pour priorité de
maintenir fa singularité du noyau historique et de ses pro-
longements et d’accompagner la mutation de {'ancien éta-
blissement industriel

» Larégle:

Les articles qui suivent intéressent la place d'un Iimmeuble
ou d'équipements isolés dans la parcelle, 4 savoir:

» implantation vis-a-vis du domaine public et des limites sé-
paratives,

» hauteur et gabarit des constructions,

» topographie éventuelie

» installation dans la parcelle de matériels techniques ou
d'équipements liés & la production des énergies renouve-
lables.

» L'occupation du sof ; Sur I'ensemble de Vaire ZU2, Foc-
cupation du sol est conforme 3 celles des zones urbaines du
PLU auxquelles elles se superposent, excepté les espaces
non batis sensibles repérés surle plan P03,



REGLES D’URBANISME
1 - CONDITIONS ATTACHEES AUX DEMOLITIONS DE TOUTE NATURE

1.1 Régle générale

- Secteur ZU2a
«La démolition est une exception dans le périmétre périurbain pour tout immeuble identifié au moins immeuble de qualité. Elle est examinée
dans le cas de force majeure {incendie, péril), dans le cas d'absence de valeur architecturale d'une construction (pavillon, extension, annexe,
autre),
+Cette éventuelle démolition doit étre suivie d'une reconstruction a « lidentigue » cu envisagée sous 'angle d’'une immeuble neuf en adoptant
les régles d'urbanisme qui suivent, ou d’un aménagement urbain.

- Secteur ZU2b
«La démolition est admise si elle s'inscrit dans un processus de reconversion lié a Fobsolescence du bati, Néanmoins des éléments identifiables
ou caractéristiques de {'ere industrielle doivent demeurer depuis un point de vue remarquable ou majeur,
-Dans tous les ¢as, les éléments identifiables ou caractéristiques de Fére industrielle doivent demeurer,

- Secteur ZU2a et ZU2b
+La notice, élément primordial dans un dossier de permis de démolir, est confortée par un chapitre 3 caractére historique et technique
justifiant fa demande pour tout immeuble de qualité ou remarquable ou inscrit dans un espace en mutation.

2 - RESPECT DU FRONT BATI SUR L’ESPACE PUBLIC ET LES RUES

(Implantation des immeubles par rapport aux voies et emprises publiques)

2.1 Régle générale
- Secteur ZU2a
Tout immeuble estimplanté en limite des voies et emprises.
sL'alignement se congoit sur toute la hauteur de Vimmeuble. Les corniches, débords mineurs, encorbellements dérogent 3 la régle.

- Secteur ZU2b
«Toute implantation visible depuis le domaine public doit présenter une articulation, une « greffe » avec les parcelles voisines.
JLimplantation des masses baties fait I'objet d'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d'appréciation du
projet {axonométrie, croquis, autre).

2.2 Cas particuliers

- Secteur ZU2a - Cas de reconstruction d’'un immeuble
Tout immeuble est reconstruit selon limplantation initiale. Toutefois, une implantation peut étre imposée si elle se justifie par la recherche
d'un alignement majeur, par la volonté de mise en valeur de l'immeuble principal, d'une vue remarquable ou majeure.

- Secteurs ZUZ2a et ZU1b - Cas d'un immeuble remarquable ou 3 caractére public
-De par leur position dans la parcelle, ces immeubles ne sont pas nécessairementimplantés en limite de voie. Cette disposition estmaintenue.

- Secteurs Zt)2a et ZU2b - Cas d’un immeuble ou élément discordant

Tout immeuble ou élément discordant en raison de leur positionnement au regard du front bati ne peut étre reconstruit selon les mémes
implantations. Dans ce cas, la régle générale s"applique.

35 - AVAP de Baume les Dames

2-SECTEUR ZU2a TITRE 2 - PARTIE 1

Constat : Les implantations, majoritairement a
Falignement des voies, ont pour effet de com-
poser un ilot resserré y compris au dépan des
rues Butterin et du docteur Damotte prises de-
puis le centre de Cour.

Priorité : Le bati &difié en continuité structure
la rue, Cette disposition est poursuivie. Lorsque
limmeuble est en retrait, un élément construit
doit assurer la continuité urbalne,

SECTEUR ZU2b

Constat ; Les implantations existantes n'ont
plus lieu d'étre prises en considération si les
constructions sont en grande partie démolies.
Priorité : Les implantations des constructions
neuves résultent du programme qu'it soit
d'ordre industriel, public, domestique ou
mixte,




REGLES D’URBANISME

2.3 Restructuration urbaine

- Secteur ZU2a
‘Dans le cas d’'un regroupement de parcelles au profit d'une restructuration, la régle générale s'applique. Le projet tient compte du parcel-
laire existant pour composer le nouveau de fagades donnant sur le domaine public.
<L'implantation des masses baties fait I'objet d'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d’appréciation du
projet (axonométrie, croquis, autre).

3 - RESPECT DE LA CONTINUITE URBAINE

(Implantation des immeubles par rapport aux limites séparatives)

3.1 Regle générale

- Secteur ZU2a
*Toutirmmeuble principal s'appuie sur au moins deux limites séparatives donnant sur le domaine public, sauf cas d'espéce justifié par une
condition particuliére d'impératif technigue ou foncier et fou lintérét architectural. Dans ce cas, la cldture sur rue assure la continuité ur-
baine exigée par l'article 2 ci-avant,

- Secteur ZU2hb,
sLa régle du PLU s'applique. Cependant, Fimplantation en limite Nord contigiie a la parcelle de I'église est interdite et un recul supérieur a
4,00 m prévu au PLU peut étre imposé au vu de linsertion du projet et au regard de la covisibilité avec I'église.
-L'implantation des masses baties fait I'objet d'une étude. Le dossier comporte un plan de compaosition et des éléments d’appréciation du
projet (axonométrie, croquis, autre).,

3.2 Cas particuliers

- Secteur ZU2a - Cas de reconstruction d'un immeuble
“Toute reconstruction d'un immeubile s'effectue surles mémes limites que celui démoli. Toutefois, une implantation légérement différente peut
&tre envisagée si elle se justifie par la mise en valeur de Fimmeuble principal, d'une vue remarquable ou majeure, d'un détail architectural ou
de tout autre élément patrimonial.

- Secteur ZU2b - Cas de reconstruction d'un immeuble
Tout reconstruction d’un immeuble ou ensemble immobilier adopte Farticle 3.1

- Secteurs ZU2a et ZU2b - Cas d'unimmeuble remarquable ou 4 caractére public
“De par leur position dans la parcelle, ces immeubles obéissent parfois & une autre logique que l'implantation en limite(s) séparative(s). Cette
disposition majeure est maintenue.

- Secteurs ZU2a et ZU2b - Cas d'un immeuble ou élément discordant
Tout immeuble ou élément discordant en raison de son positionnement au regard de la continuité urbaine ne peut étre reconstruit selon
les mémes implantations. Dans ce cas la régle générale s"applique.

3.3 Restructuration urbaine

- Secteur ZU2a et ZU2b
+Dans le cas d’'un regroupement de parcelles au profit d'une restructuration, la régle générale s'applique, Le projet tient compte du caractére
dense du secteur, des espaces non batis repérés pour composer le nouveau plan de masse.

36 - AVAP de Baume les Dames

Z.U2

.................... AR
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3-SECTEUR ZU2a

Constat : Les immeubles principaux sont en
trés grande partie construits sur deux limites
séparatives quils soient ou non 2 lalignement
de I'emprise publique. lis sont alors prolongés
physiquement par un mur de cléture.

Priorité ; L'implantation sur deux limites sépa-
ratives donnant sur le domaine public est
maintenue,

SECTEUR ZUZb

Constat : Les implantations existantes n‘ont
plus lieu d'étre prises en considération si les
constructions sont démolies.

Priorité : Les implantations des constructions
netuves sésultent du programme quil soit
d'ordre industriel ou public. Dans le cadre d'un
programme d'habitation ou mixte (loge-
ments/équipements/activités), la recherche
d’'une homogénéité du plan de masse est de-
mandée,




L'implantation des masses baties fait {'objet d'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments dappréciation du
projet {axonométrie, croquis, autre).

4- GABARIT DES CONSTRUCTIONS

{Nombre de niveaux et hauteurs des constructions 3 I'égout et au faitage)

4.1 Régle générale

- Secteur ZU2a
Vu depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable ou majeure, le gabarit d'un immeuble adopte les principes suivants :
«La hauteur d’une facade a 'égout est la hauteur moyenne des égouts des immeubles mitoyens ou celle de I'un des immeubles mitoyens.
L'une des deux hauteurs peut varier de 0,50 m en plus ou en moins en fonction du programme (niveaux) ou du projet (pente de toit).
+La hauteur d’'une construction au faitage ne peut excéder la hauteur moyenne des faitages des immeubles mitoyens.
sDans la limite des gabarits ci-dessus, toute construction adopte, au plus, un rez-de-chaussée et un étage surmonté d'un comble & un seul
niveau habitable, soit R+1+C,

- Secteur ZU2b
Vu depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable ou majeure, le gabarit d'un immeuble adopte les principes suivants :
Tout programme de logements neufs adopte un gabarit maximum comportant I'élévation d'un rez-de-chaussée et d'un étage plein sur-
monté d'un comble a un seul niveau habitable, soit R+1+C. Le projet peut adopter de légéres variations de hauteurs afin de créer une
silhouette urbaine.
‘Tout programime de logements créés dans 'enveloppe existante peut &tre conservée,
<Tout programme autre (équipement, activité} ou mixte adopte le gabarit maximal prévu au PLL, excepté pour des équipements technigques
qui peuvent y déroger tout en montrant une valeur esthétique d'habillage.

4.2 Cas particulier
- Secteur ZU2a - Cas de reconstruction d’'un immeuble ou partie dimmeuble
Toute reconstruction d'un immeuble s'effectue en appliguant la régle générale.

- Secteur ZU2a - Cas d'une surélévation
Toute surélévation est jugée conforme si elle respecte les dispositions de la régle générale. Dans le cas contraire, elfe n‘est pas autorisée,

- Secteur ZUZa - Cas d’'un immeuble remarquable ou 3 caractére public
+De par leur position dans la parcelle, ces immeubles obéissent parfois 3 une autre logique que les gabarits environnants. Cette disposition
majeure est maintenue,

- Secteur ZU2a et ZU2b - Cas d'unimmeuble ou partie d'immeuble ou élément discordant
Tout immeuble ou élément discordant en raison de son gabarit ne peut étre modifié que dans l'optique d’adopter larégle générale.
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4-SECTEUR ZU2a

Constat : Le plenum du centre ancien de Cour
révdde des constructions aux gabarits atteignant
le R+1+combles.

Priorité : L'homogénéité du plenum, observée
depuis le domaine public ou une vue remar-
quable ou majeure, est conservée. Les hauteurs
et gabarits constatés sont reproduits soit a
lidertique soit dans une logique dharmonisa-
tion {'une ambiance de rue ou dune séquence
urbaine,

4-SECTEUR ZU2b
Constat : L'ensemble industriel ne constitue pas
une référence en matiére de gabarit.

Priorité : Le gabarit de chague immeuble, vu de-
puils le domaine public ou d'un point de vue re-
marquable ou majeur, est un éément patrimo-
nial de premier ordre et ne peut disparaitre en
totalité, du simple faitde sa fonction passée dans
I'histoire de la ville.
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4.3 Restructuration urbaine
- Secteur ZU2a

+Dans le cas d'un regroupement de parcelles au profit d'une restructuration, la régle générale s'applique. Le projet tient compte des anciens

profils rappelant ceux du secteur pour composer le nouveau plan de toiture.

-L'implantation des masses baties fait l'objet d’'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d'appréciation du

projet {axonomeétrie, croquis, autre).

- Secteur ZU2b
Voir article 4.1
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5 - PROFIL DES TOITURES

{Le profil des toitures est la silhouette générale donnée par les combles)

5.1 Regle générale

- Secteur ZU2a.
sLes toitures adoptent un profil & deux pans principaux sensiblement & 45° ou s'adaptant aux profils mitoyens lorsque ceux-ci ne sont pas
discordants. Elles déterminent un faitage paralléle a la fagade donnant sur le domaine public.
Toutefois :
-Le réglement détaillé des toitures reléve des dispositions de la partie 2 du présent réglement relatif aux « Régles architecturales appli-
cables & chaque type dimmeuble et ses prolongements » qui peut prévoir des dispositions spécifiques différentes selon le type de béti.
- Des éléments architecturaux forts (toiture a quatre pans, conigue, autre} justifiés par un élément de programme (escalier flanqué, tou-
relle, autre} ou une situation particuliére (angle de rue) peuvent déroger a la régle.
- Sauf disposition contraire explicite de la partie 2 du présent réglement relatif aux « Régles architecturales applicables 4 chaque type d'im-
meuble et ses prolongements »., les toituras 3 un pan et/ou de pente différente sont admises pour les auvents, marquises, vérandas ou
petites annexes, si ces derniers présentent une surface d’emprise au sol de moins de 10m?,
limportera que la silhouette urbaine et 'harmonie du secteur soient préservées.

- Secteur ZU2b
Tout programme de logements comportant des toitures, adopte un profil de toiture a deux pans sensiblement a 45°,
Tout programme autre (Equipement, activité) comportant des toitures, adopte un profil de toiture adapté a sa fonction,

5.2 Cas particuliers

- Secteur ZU2a - Cas de reconstruction d'un immeuble
-Dans le cas de reconstruction, il peut étre imposé Ia remise en forme d'une toiture selon les dispositions d'origine sans distinction de clas-
sification de I'immeuble.

- Secteur ZU2a - Cas d'un immeuble remarquable ou 3 caractére public
«De par leur position dans la parcelle, ces immeubles adoptent des critéres propres de composition. Ces dispositions sont maintenues.

- Secteurs ZU2a et ZU12 - Cas d'unimmeuble ou élément discordant
Toutimmeuble ou élément discordant pour des raisons de silhouette ne peut étre reconstruit sefon les mémes critéres. Dans ce cas, la régle
géneérale s’applique.

5.3 Restructuration urbaine

- Secteur ZU2a
«Dans le cas d'un regroupement de parcelles au profit d'une restructuration, la régle générale s'applique. Le projet tient compte du parcel-
laire antérieur et des silhouettes du secteur pour composer le nouveau plan de toiture,
‘Limplantation des masses baties fait I'objet d'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d'appréciation du
projet (axonométrie, croguis, autre).

- Secteur ZU2b
oir article 5.1
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5-SECTEUR ZU2a

Constat ; Les toitures de la quasi-totalité des
immeubles sont & deux pans et sensiblernent 3
45°. Toutefois, des éléments singuliers ou des
constructions annexes dérogent 3 principe.
Priorité ; Cette caractéristique est maintenue,

SECTEUR ZU2b

Constat : Les toitures existantes, pour ce
qu'elles ont de caractéristique dans le paysage
urbain, répondent a une fonction en adéqua-
tion avec lactivité industrielle.

Priorité : Cette caractéristique st maintenue,
mérme si I'établissement n'est plus en activité.
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6 - TOITURES TERRASSES

6.1 Ragle générale
-Secteur ZU2a
sLes toitures terrasses de plein ciel, considérées comme construction 3 part entiére, extensions ou annexes ne sont pas autorisées.

-Secteur ZU2b
«Les toitures terrasses, considérées comme éléments singuliers et pertinents, uniquement en cceur d'ilot, peuvent déroger a la regle a con-
dition d'étre plantées,

6.2 Cas particuliers

- Secteurs ZU2a
«Les toitures terrasses d'une surface inférieure 5 12,00 m?, coiffées d'une toiture « surélevée » de type loge sont admises si le projet architec-
tural est de qualité. L'ensemble adopte alors la régle générale des articles 4 et 5.

- Secteur ZU2b
“oir article 6.1

- Secteur ZU2a et ZU2b - Cas d’'unirmmeuble remarquable ou a caractére public
+De par leur position dans la parcelle, ces immeubles adoptent des critéres propres de composition. Ces dispositions sont maintenues,

- Secteur ZU2a - Cas d'un immeuble ou élément discordant
*Tout immeuble ou élément discordant en raison de la présence d'une terrasse ne peut étre maintenu, Dans ce cas la régle générale s'ap-
plique.

6.3 Restructuration urbaine

- Secteur ZU2a
Dans le cas d’'un regroupement de parcelles au profit d’une restructuration, la régle générale s’applique.
“L'implantation des toitures terrasses couvertes fait Fobjet d’'une étude, Celle-ci comporte un plan de toitures terrasses et des éléments
d'appréciation du programme.

- Secteur ZU2b
WVoir article 6.1
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6- SECTEUR ZU2a

Constat : Les terrasses sont absentes du centre
ancien de Cour.

Priovité : Cette caractéristique est maintenue.

SECTEUR ZU2b

Constat : |.'établissement industriel ne com-
porte pas de terrasses.

Priorité : La création de terrasses peut étre en-
visagée selon le type de programme.
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7 - EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

(L'extension est la création d'une emprise et/ou d’'une surface de plancher accolée A l'immeuble existant)

7.1 Regle générale

+Toute extension accolée a la fagade donnant sur le domaine public mettant en cause 'équilibre de la fagade Nimmeuble n'est pas autorisée,
-Toute extension située a I'arriere d'une construction donnant sur le domaine public est autorisée si elle ne nuit pas a la bonne lisibilité et
aux dispositions d'origine des facades et volumes majeurs existants, Dans ce cas, la régle du PLU s'applique pour ce qui concerne les im-

plantations.

7.2 Cas particuliers
- Secteur ZU2a - Cas des espaces protégés

Toute extension est interdite sur les espaces non batis repérés sur le plan P03,
sLes cours et jarding repérés sur le plan P03 constituent des références majeures et ne peuvent subir d'altération.

Par conséquent, ils sont inconstructibles, Toutefois, les petites constructions destinées a améliorer I'habitabilité de I'immeuble ou sa sécurité
sont admises et s'ils ne dénaturent pas l'immeuble,

- Secteurs ZU2a et ZU2b - Cas d’'un immeuble rernarguable ou & caractére public
-Aucune extension n'est autorisée sur un immeuble remarquable.
Toute extension est autorisée sur un immeuble 3 caractére public.

- Secteurs ZU2a et ZU2b - Cas d'unimmeuble ou élément discordant

sTout inmmeuble ou ékément discordant en raison de la présence d'une extension inappropriée ne peut &tre maintenue. Dans ce cas la régle

générale s'applique.

- Secteur ZU2b - Cas des toitures terrasses

Toute extension de faible dimension considérée comme élément de raccordement au corps de batiment peut étre mise en ceuvre avec
une toiture-terrasse, Dans tous les ¢as, elle est adossée & un mur qui la dissimule depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable

majeure.

8 - ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU RELIEF NATUREL

(Le relief naturel & prendre en considération est celui du terrain avant construction et aménagement)

8.1 Régle générale
- Secteurs ZU2a

“Tout immeuble doit s'inscrire perpendiculairement au sens de |a pente, sans créer de perturbation majeure vis-3-vis de la topographie.

- Secteurs ZU2b
Toutimmeuble s’adapte a la plateforme existante.
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7-SECTEURS ZU2a et ZU2b
Constat : L'extension existante est trés souvent
une construction de second ordre {pigce de vie
compiémentaire, sanitaire, garage, remise,
abyi, biicher, véranda, etc.), Elle est d'une volu-
métrie simple et implantée & l'arriére de la
construction dont elle dépend.

Priorité : La densite de Ja parcelle est encoura-
gee.

b

N

8- SECTEUR ZU2a

Constat : La topographie est trés peu mar-
guée, mise a part quelques constructions loca-
lisées principalement rue du docteur Damotte,
rue du petit rang. Ce sont les espaces non batis

qui donnent 3 voir le relief par des terrasses no-
Tamment

Priorité : Le principe d’adaptation au sol doit
est maintenu.

SECTEUR ZU2b
Constat : La construction de I'établissement
industriel a probablement niveké le reliefinitial.

Priorité : Il n'y a pas lieu de reconstituer une
topographie quelconque.
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9 - IMPLANTATION DES MATERIELS DE PRODUCTION D'ENERGIE RENOUVELABLE

NB : Les matériels solidaires de l'enveloppe du batiment sont traités dans la partie 2- « REGLES ARCHITECTURALES ».

Le présent article traite des procédés indépendants des immeubles et admis lors de linstauration de I'AVAP {€oliennes, capteurs solaires,
géothermie, pompes a chaleur, climatiseut, autre). Pour les autres matériels admis 3 'avenir, une vigilance s'impose lors de son implanta-
tion dans la parcelle et doit faire Fobjet d'une demande de travaux.

9.1 Régle générale
L'installation d'écliennes, quel que soit leurs hauteurs, n’est pas autorisée,

«L'installation de capteurs solaires, dissociée des constructions, n'est pas autorisée,

Linstallation d'équipements techniques {aérogénérateur, climatiseurs ou autre} est autorisée si elle n'est pas visible depuis le domaine
public ou d'une vue remarquable ou majeure. De plus, Fimplantation de ces équipements doit respecter des distances minimales par rap-
port aux parcelles et batis voisins pour ne pas générer de nuisances sonores,

-L'installation de géothermie est autorisée a la condition qu'elle nimpacte pas les éléments patrimoniaux existants tels que sols pavés,
puits, autre, ni les arbres remarquables existants. Dans ce cas, un retrait de l'installation est obligatoire par rapport au systéme racinaire
des sujets,
«D'une maniére générale, les dispositifs verticaux sont a privilégier par rapport aux dispositifs horizontaux qui stérilisent une grande sur-
face au sol.
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9- SECTEURS ZU2a et ZU2b

Constat : Le périmatre ZU2 revét un caractére
paysager urbain fondamental en tant que tel et
depuis les points de vue lointains remargquables
Priorité : Cette caractéristique patrimoniale
ast renforcée.
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PERIMETRE ET CARACTERISTIQUES DE L’AIRE PERIURBAINE

................................................................................
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TITRE 2 - PARTIE 1
Zone Periurbaine ;: ZP

» Caractére de [aire:

W Cette aire constitue un grand secteur dont l'inté-
rét réside principalement dans sa covisibilité et parfois sa
confrontation avec le centre ancien, Le patrimoine varié qu'il
contient nest cependant pas dépourvu d'intérét architectu-
ral et paysager.

C'est le faubourg Ouest le plus en confrontation et le plus
affecté par des espaces en mutation 3 moyenne et longue
échéance. On y rernarque également un patrimoine archi-
tectural néoclassique dintérét,

A IEst, cette aire pavillonnaire est er covisibilité avec le
centre ancien.

Au Sud, elle témoigne, pour partie, d'une courte période his-
torigue oU une expression architecturale s'est faite jour. Le
foncier qui supporte ces constructions peut devenir I'enjeu
diintéréts immobiliers contradictoires avec le patrimoine
qu'il porte.

» L'asprit:

Les ragles applicables visent principalement a encadrer
Yévolution du patrimoine datant du XiX* et début XX? sigcle,
& maitriser les projets futurs dans une logigue d'intelligence

| | desimplantations, mais également & circonscrire les espaces

en mutation et accompagner les espaces fragiles ; le tout
dans une logique de densification,

» Laregle:

Les articles qui suivent intéressent la place d'un Fimmeu-
ble ou d'équipements isolés dans la parcelle, 3 savoir:

» implantation vis-a-vis du domaine public et des limites
seéparatives,

» hauteur et gabarit des constructions,

» topographie éventuelle

» installation dans la parcelle de matériels liés a la produc-
tion des énergies renouvelables.

» Occupation du sof ;: Sur Fensemble de 'aire AP, 'occupa-

| | tion du sol est conforme a celles des zones urbaines du PLU

auxguelles elles se superposent, excepté les espaces non ba-
tis sensibles repérés sur le plan PQ3.
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1 - CONDITIONS ATTACHEES AUX DEMOLITIONS DE TOUTE NATURE 2- SECTEUR ZP
Constat : Les implantations ne résultent pas
1.1 Régle générale d'un alignement prédéterminé comme on ke

- La démolition est une exception dans le périmétre périurbain pour tout immeuble identifié au moins immeuble de qualité. Elle est examinée constate dans Faire ZU1 ou ZU2, mais plutdt
dans le cas de force majeure (incendie, péril) ou dans le cas d'absence de valeur architecturale d'une construction (pavillon, extension, annexe, | d'un retrait variable ou chaque construction
autre), ignore celle qui la précéde et celle qui la suit,

+ Cette éventuelle démolition doit étre suivie d’'une reconstruction 3 « Tidentique » ou envisagée sous I'angle d'un immeuble neuf en | stle caslelongdes avenues du Général Le-
doptant les régles d’'urbanisme qui suivent ou d'un aménagement urbain G, e Vet et P Kedviony, sles e dhe
adop . ] 9 ; 4 9 i . ge . y . [ " Derriére les Murs, des Fréres Grenier, de Mi-
+ La notice, élément primordial dans un dossier de permis de démolir, est confortée par un chapitre 3 caractére historique et technigque

justifiant la demande pour les immeubles de qualité ou remarquables ou inscrits dans un espace en mutation.

Cour et de Ia promenade du Breuil. Il en ré-
sulte un reldichement de 'espace public com-
pensé parfois par une intense végétation et
une limite physique.

2 - RENFORCEMENT DU FRONT BAT! SUR L'ESPACE PUBLIC ET LES RUES Priorité : Le bati aligné avec ou sans secul de
maniére cohérente et ordonnée qualifie
(Implantation des immeubles par rapport aux voies et emprises publiques) rieux |a rue, Certains alignements sont donc

nécessaires. Et espace laissé libre entre le
fond de trottoir et la construction doit étre
fortement végétalisé.

2.1 Régle générale
«Toute construction doit respecter un alignement s'il est défini sur le plan P03. En I'absence d'alignement matérialisé, c'est la régle du PLU
qui s'applique.

2.2 Cas particuliers
Cas de reconstruction d'un immeuble ou partie d'immeuble
<Toutimmeuble principal n‘est pas nécessairementreconstruit selon l'implantation initiale. Une implantation peut étre imposée sielle se justifie
par la recherche d’un alignement repéré sur le plan P03 ou d’'une vue remarquable ou majeure.

Cas d’un immeuble remarquable ou 3 caractére public
-De par leur position dans la parcelle, ces immeubles ne sont pas nécessairemnent implantés selon un alignement majeur. Cette disposition est
maintenue.

Cas d'un immeuble ou élément discordant
Tout immeuble cu élément discordant en raison de son positionnement au regard de I'alignement indiqué ne peut étre reconstruit selon
les mémes implantations. Dans ce cas, larégle générale s'applique.

2.3 Densification/Requalification des parcelles - Espace en mutation
+Tout prejet urbain, issu ounon d'un regroupement de parcelles est constitué d'un ensemble de masses béties continues ou nen, implantées
Aralignement indiqué sur le plan PO3. En I'absence d'alignement indigué c'est la régle du PLU qui sapplique.
+Le projet tient compte de la présence éventuelle d'éléments patrimoniaux repérés sur le plan P03,
sLe projet sur rue peut présenter des fagades avec des retraits ou des avancées.
«Les saillies sont autorisées sans étre supérieures a 1,50 m.
sLes surplombs sur le domaine public sont autorisés si le réglement municipal de voirie le prévoit.
sLes locaux techniques 3 usage privé (locaux poubelles, vélos, autre) sont implantés dans 'ceuvre des immeubles. stes locaux techniques
des concessionnaires sont implantés afin ne pas dévaloriser le projet architectural.
«L'implantation des masses baties fait I'objet d'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d'appréciation du
projet (axonométrie, croguis, autre).
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TITRE 2 - PARTIE 1
. 3-SECTEUR ZP
3 - RENFORCEMENT DE LA CONTINUITE URBAINE Constat : Dans e secteur, Fimmeuble édifié
dans la parcelle est la forme urbaine retenue a
la fin du XIX* et au début du XX* siécle, Cette
configuration résulte de parcelles de grande
contenance et pour certains immeubles du
mode d'activité (commerce, artisanat), D'autre

{Implantations des immeubles par rapport aux limites séparatives)

part, ces parcelles sont souvent trés étirdes et

3.1 Ragle générale la mitoyenneté, quand elle existe, ne s'ap-
-Toute construction sappuie sur au moins une limite séparative donnant sur le domaine public §'il an existe déja une pligue que sur une faitle partie de la limite,

, sauf en cas de présence d'un espace non bati repéré sur le plan P03, ou cas d'espace. Dans le cas, contraire la régle du PLU sapplique. Priorité : La densification de ce secteur est re-

cherchée, En cas de mitoyenneté déja consti-
tuée, implantation adossée 3 un pignon per-
met de réduire l'effet de fagade aveugle.

3.2 Cas particuliers
Cas de reconstruction d’'un immeuble

Tout immeuble principal n'est pas nécessairement reconstruit selon Vimplantation initiale. Une implantation peut étre imposée au vu du pro-
gramme ou si elle se justifie par fa recherche d'une densité de la parcelle,

Cas d'unimmeuble remarquable ou & caractére public

“De par leur position dans la parcelle, ces immeubles ne sont pas nécessairement implantés en limite(s) séparativels). Cette disposition majeure
estmaintenue.

Cas d'unimmeuble ou ékément discordant

~Tout immeuble ou élément discordant en raison de son positionnement au regard de la continuité urbaine ne peut étre reconstruit selon
les mémes implantations. Dans ce cas, la régle générale sapplique.

3.3 Densification/Requalification des parcelles - Espace en mutation
-Tout projet urbain, issu ou non d'un regroupement de parcelles applique la régle générale pour tout ou partie des immeubles.

«Les pignons aveugles sont interdits. s doivent &tre traités comme les fagades sur rue avec avancées ou retraits possibles ne dépassant pas
1,50 m de profondeur.

«Le projet tient compte de la présence éventuelle d'éléments patrimoniaux repérés sur le plan P03,
~Sur ¢es principes, le projet dégage des espaces non batis a forte composition urbaine et paysagére aussi bien sur toutes ses limites sépara-

tives qu'en coeur d'ilot. Des espaces verts de qualité, des espaces centraux semi-publics, des cheminements piétons et des liaisons douces
doivent composer le plan de masse.

4 - GABARITS DES CONSTRUCTIONS

«L'implantation des masses baties fait I'objet d’'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d’appréciation du
projet {(axonométrie, croquis, autre),
(Nombre de niveaux et hauteurs des constructions a I'égout et au faitage)

4.1 Regle générale
-Toutimmeuble adopte l'article du PLU de la zone dont elle dépend.

46 - AVAP de Baume les Dames



RE(;_L_ES D'URBANISME 7P

----- e N N N N N I R I R N R R R R R R I T I T T T T I T T T T T T T T T T T T T T T

S TITRE 2 - PARTIE 1
4.2 Cas particulier

Cas de reconstruction d'un immeuble 4- SECTEUR ZP

Constat : En régle générale, les volumes vi-

Voir article 4.1 sibles depuis le domaine public présentent
des gabarits disparates. Un immeuble de lo-

Cas d'un immeuble remarquable ou a caractére public gements 4 R+4 cotoie une activité 3 un seul

+De par leur position dans |a parcelle, ces immeubles obéissent parfois & une autre logique que celle des gabarits environnants. Cette dispa- | niveau qui cotoie un pavillon R+C,

sition majeure est maintenue, Priorité : La perception hétérogéne du bati vu
depuis le domaine public ou d'un point de

Cas d'un immeuble ou élément discordant vue remarquable ou majeure, est un fait. La

recherche d'une image valorisante par un ga-
barit approprié est I'objectif  atteindre avant
'homogénéité selative des gabarits,

Tout immeuble ou élément discordant pour des raisons de gabarit ne peut étre reconstruit selon les mémes critéres. Dans ce cas, |'article
4.1 s'applique.

4.3 Densification/Requalification des parcelles - Espace en mutation
-Teut projet urbain, issu ou non d'un regroupement de parcelles applique la régle générale. D'une manidre générale, 'auteur du projet doit
compaoser une nouvelle silhouette urbaine notamiment a Fentrée Ouest de Ia ville en tenant compte de I'enjeu que représente la position
du projet au regard de la ville,
-L'implantation des masses baties fait l'objet d'une étude. Le dossier comporte un plan de composition et des éléments d'appréciation du
projet (axonométrie, croquis, autre).
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5 - PROFIL DES TOITURES

{Le profil des toitures est la silhcuette générale donnée par les combles}

5.1 Ragle générale

« Toute construction pourvue d'une toiture adopte par principe un profil 3 deux pans principaux sensiblement a 45° ou s’adaptant aux
profils mitoyens lorsque ceux-ci ne sont pas discordants.

Toutefois :

-Le réglement détaillé des toitures refdve des dispositions de la partie 2 du présent réglement relatif aux « Régles architecturales appli-
cables & chaque type dimmeuble et ses prolongements » qui peut prévoir des dispositions spécifiques différentes selon le type de bati.
-Des éléments architecturaux forts, justifiés par un élément de programme ou une situation particuliére, peuvent déroger a la régle s'ils
sont de facture contemporaine.

- Sauf disposition contraire explicite de la partie 2 du présent réglement relatif aux « Régles architecturales applicables a chaque type d'im-
meuble et ses prolongements »., les toitures a un pan et/ou de pente différente sont admises pour les auvents, marquises, vérandas ou
petites annexes, si ces derniers présentent une surface d'emprise au sol de moins de 10 m?. 1l importera que la sithouette urbaine et I'har-
monie du secteur soient préservées,

5.2 Cas particulier

Cas de reconstruction d’un immeuble

«Dans le cas de reconstruction, il peut étre imposé la remise en forme d'une toiture selon les dispositions d'origine sans distinction de clas-
sification de l'immeuble,

Cas d'unimmeuble remarquable ou a caractére public
«Die par leur position dans Ia parcelle, ces immeubles adoptent des profils particuliers, Cette disposition majeure est maintenue,

Cas d'un immeuble ou élément discordant
Toutimmeuble ou élément discordant pour des raisons de silhouette ne peut 8tre reconstruit selon les mémes critéres. Dans ce ¢as, la régle
générale s'appligue.

5.3 Densification/Requalification des parcelles - Espace en mutation

-Tout projet urbain, issu cu non d’un regroupement de parcelles appligue la régle générale si le projet comporte des toitures.

6 - TOITURES TERRASSES

6.1 Regle générale

sLes toitures terrasses de plein ciel, considérées comme CONSITUCtions a part entiére - extensions, annexes - sont autorisées sur tout im-
meuble 3 la condition que les toitures terrasses de plein ciel, appréciées depuis une vue remarquable ou majeure, ne laissent pas voir le
rmatériau d'étanchéité, mais soient recouvertes de dallettes minérales ou d'un manteau végétal.

6.2 Cas particulier

Sans objet.

6.3 Densification/Requalification des parcelles - Espace en mutation

“oir article 6.1
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TITRE 2 - PARTIE 1
5- SECTEUR ZP
Constat : Les toitures présentent toutes

sortes de pentes jusquiau toit & trés faible
pente.

Priorité 1l nexiste pas de critére fondamental
a appliquer sur ce secteur assez éclectique,
Seule est a rechercher la silhouette depuis le
domaine public ou un point de vue remar-
quable.

6- SECTEUR ZP

Constat ; Les terrasses sont pratiguement ab-
sentes du paysage urbain.

Priorité : Le souhait d'une architecture con-
temporaine autorise la présence de toitures-
terrasses.
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7 - EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

{L'extension est la création d’'une emprise et/ou d'une surface de plancher accolée a limmeuble existant)
7.1 Régle générale

‘Toute extension est autorisée si elle ne nuit pas a la bonne lisibilité et aux dispositions d'origine des volumes majeurs existants. Dans ce cas,
la régle du PLU s’applique pour ce qui concerne les implantations,

7.2 Cas particuliers
Cas des espaces protégeés
‘Toute extension est interdite sur les espaces non batis repérés sur le plan P03,
“Les cours et jardins et espaces cortenant de masses végétales d'intérét commun repérés sur le plan P03 constituent des références ma-
jeures et ne peuvent subir d’altération. Par conséquent, ils sont inconstructibles, Toutefois, les petites constructions destinées 3 améliorer
I'habitabilité de limmeuble ou sa sécurité sont admises et s'ils ne dénaturent pas limmeuble,
Cas d'un immeuble remarquable ou a caractére public
+Aucune extension n'est autorisée sur un immeuble remarquable.
‘Toute extension est autorisée sur un immeuble & caractére public.

Cas d’'un immeuble ou éléments discordants

*Tout immeuble cu élément discordant en raison de la présence d’'une extension inappropriée ne peut étre maintenue. Dans ce cas la régle
générale s'applique.

7.3 Densification/Requalification des parcelles - Espace en mutation
Voir article 7.1

8 - ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU RELIEF NATUREL

{Le relief naturel a prendre en considération est celui du terrain avant construction et aménagement}

8.1 Régle générale
sLes terrains doivent garder leur profil naturel aprés travaux. Les aménagements ne doivent pas conduire & remblayer et a dominer les
fonds voisins.

-Afin d'éviter des mouvements de terrain trop importants, le niveau moyen de la dalle de rez-de-chaussée ne doit pas se situer a plus de
0,50 m du terrain naturel.

8.2 Cas particulier
«Sans objet

8.3 Densification/Requalification des parcelles - Espace en mutation
sLes voiries internes sont limitées au maximum,
sLes locaux comportant des portes, des portes-fenétres, ouvrant sur l'extérieur doivent étre implantés le plus prés possible du terrain
naturel, Lorsque les rembilais, les plates-formes ou les terrasses dépassent de plus de 0,50 m au-dessus du terrain naturel, ils sont soutenus
par des murs et murettes, & Vexclusion des enrochements visibles ou tout autre aménagement qui naura pas de qualité urbaine.
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7-SECTEUR ZP TITRE 2 - PARTIE 1
Constat ; L'extension existante est trés sou-
vent une construction de second ordre (piéce
de vie complémentaire, sanitaire, garage, re-
mise, abni, bicher, véranda, etc.). Elle est d'une
volumétrie simple et implantée & arriére de
la construction dont efle dépend.

Priorité : La densité de la parcelle est encou-
ragée,

'5:'

8-SECTEURZP

Constat : La topographie est (rés peu mar-
guée, mise a part les construgtions localisées
situdes sur le coteaw Ouest de Cour etentre la
ligne de chernin de fer et I'avenue du général
Leclerc.

Priorité : Les projets doivent étre adaptés a la
topographie du terrain, 4 son orientation et a
sa situation par rapport aux voies de des-
serte.
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9 - IMPLANTATION DES MATERIELS DE PRODUCTION D’ENERGIE RENOUVELABLE
NB : Les matériels solidaires de I'enveloppe du batiment sont traités dans la partie 2 « REGLES ARCHITECTURALES »,

Le présent article traite des procédés indépendants des immeubles et admis lors de l'instauration de I'AVAP (éoliennes, capteurs solaires,

geothermie, pompes a chaleur, climatiseur, autre). Pour les autres matériels admis a 'avenir, une vigilance s'impose lors de son implanta-
tion dans la parcelle et doit faire I'objet d'une demande de travaux.

9.1- Régle générale

Le long des avenues du Général Leclerc, de Verdun et ) F, Kennedy, des rues de Derriére les Murs, des Fréres Grenier, de mi- Cour et de la prome-
nade du Breuil.
«L'installation d'éoliennes, quel que soit leurs hauteurs, n'est pas autorisée,
+l'installation de capteurs solaires, dissoci¢e des constructions, n'est pas autorisée,
l'installation d’équipements techniques (aérogénérateur, climatiseurs ou autre} est autorisée si elle nest pas visible depuis le domaine pu-
blic ou d'une vue remarguable ou rajeure. De plus, limplantation de ces équipements doit respecter des distances minimales par rapport
aux parcelles et batis voisins pour ne pas générer de nuisances sonores,
*Linstallation de géothermie est autorisée a la condition gu'elle nimpacte pas les élérnents patrimoniaux existants tels que sols pavés,
puits, autre, ni les arbres remarquables existants. Dans ce cas, un retrait de linstallation est obligatoire par rapport au systéme racinaire

des sujets. -D'une maniére générale, les dispositifs verticaux sont a privilégier par rapport aux dispositifs horizontaux qui stérilisent une
grande surface au sol,
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" TITRE 2'- PARTIE 1
9- SECTEUR ZP

Constat : Le périmatre ZP revét un caractére
paysager fort en certains lieux repérés sur le
plan P03,

Priotité : Cette caractéristique patrimoniale
est renforcée,
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*Extrait du plan PO2e
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Zone Rivulaire : ZR

» Caractére de V'aire :

Dans ce vaste ensemble paysager que constitue la riviere, le ca-
nal et fes berges, on peut identifier quelques embryons d'urbani-
sation, principalement sur la rive droite du Doubs et du Cusancin,
dont le développement est en grande partie resté fige.

» ZRa-ZRh-ZRI - enclaves urbanisées

Les secteurs 3 dominante, d’activités (ZRa) Il , d’habitations
(ZRh} MW, ou liés aux activités de loisirs (ZRI) IR - tourisme et
sport - constituent des enclaves dans un secteur éminemment na-
turel et paysager.

» ZRp - secteur naturel et paysager

Les rividre, le canal et les berges naturelles, avec leurs aménage-
ments canalisant I'eau, leurs infrastructures ouvragées liées a la
navigation, constituent le secteur naturel et paysager a prendre
en compte. C'est le secteur (ZRp) | . I 'agit avant tout d'un
secteur vierge de toute construction et doit le rester,

» L'esprit ;
Les régles d'urbanisme qui suivent visent meins les secteurs
ZRh, ZRl, que d'accompagner fa mutation de I'ancien établis-
sament industriel en ZRa,

» La régle:

Dans les secteurs ZRa-ZRh-ZRl,-les articles qui suivent intéres-
sent la place d'un limmeuble ou d'équipements isolés dans la
parcelle, 3 savoir:

» implantation vis-3-vis du domaine public et des limites sépa-
ratives,

» hauteur et gabarit des constructions,

» topographie éventuelle

» installation dans la parcelle de matériels techniques ou d'équi-
pements liés a la production des énergies renouvelables.

Dans le secteur ZRp, 'absence de construction entraine l'absence
de régles d'urbanisme compte tenu du caractére paysager de
qualité,

» L'occupation du sof : sur Fensemble de Faire ZR, l'occupation
du sol est conforme 3 celles des zones urbaines du PLU auxquelles
elles se superposent, excepté les sur espaces non batis sensibles
repérés sur le plan PO3.
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1 - CONDITIONS ATTACHEES AUX DEMOLITIONS DE TOUTE NATURE

1.1 Régle générale
- Secteur ZRa

+La démolition partielle est admise si elle s'inscrit dans un processus de reconversion lié A 'obsolescence du bati. Néanmoins des éléments
identifiables ou caractéristiques de I'¢re industrielle doivent demeurer depuis le domaine public ou un point de vue remarquable ou majeur.
Dans tous les cas, des éléments identifiés ou caractéristiques de I'gre industrielle doivent demeurer. Les équipements liés aux canaux de déri-
vation sont traités dans les « REGLES PAYSAGERES ».
+La notice, élément primordial dans un dossier de permis de démolir, est confortée par un chapitre a caractére historique et technigue
justifiant la demande pour les immeubles de qualité ou remarquables ou inscrits dans un espace en mutation.

- Secteurs ZRh-ZRI-ZRp

<La démalition peut étre suivie d'une reconstruction a « lidentique » ou vue sous Fangle d’'un immeuble neuf en adoptant les régles d'urba-
nisme du PLU.

2 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT A L'ESPACE PUBLIC ET LA RUE

(Implantation des immeubles par rapport aux voies et emprises publiques)

2.1 Régle générale

- Secteurs ZRa-ZRh-ZRI-ZRp
sLarégle du PLU s'applique, tout en valorisant les éléments de patrimoine et remédiant aux discordances, repérés sur le plan P03,
Dans les secteurs inondables, les implantations ont pour priorité de respecter le PPRI.

2.2 Cas particulier
«Sans objet.
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TITRE 2

2-SECTEURS ZRa-ZRh-ZRI

Constat ; Les enclaves baties n'ont pas donné
lieu & une urbanisation constituée que Fon
soit au hameau de Grange Vuillotey, au bas de
Cour cu pled de Chiteau Simon ou bien en-
core vers le Lonot, rive droite du Doubs.
Priorité ; Ces implantations sont en partie
dans la zone submersible Ni, AUi, AULi ouen
zone N et Na. Le PLU restreint les implanta-
tions dans ces secteurs, En conséquence,
FAVAP n'y déroge pas et en secteur inon-
dable, les implantations ont pour priorité de
respecter le PPRI.

PARTIE 1




3 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

(Implantation des immeubles par rapport aux limites séparatives)

3.1 Ragle générale
- Secteur ZRa-ZRh-ZRI-ZRp

+La regle du PLU s'applique, tout en valorisant les éléments de patrimoine et remédiant aux discordances, repérés sur le plan P03.
+«Dans les secteurs inondables, les implantations ont pour priorité de respecter le PPRI,

3.2 Cas particufier
«5ans objet.

4 - GABARITS DES CONSTRUCTIONS

(Nombre de niveaux et hauteurs des constructions a l'égout et au faitage)

4.1 Régle générale
- Secteur ZRa
-La singularité des gabarits propre a chaque immeuble est conservée,
*D'une maniére générale, Fauteur du projet doit tenir compte du contexte préexistant pour adapter les gabarits d'origine au programme,

L'implantation des masses bities fait I'objet d'une étude. Le dossiar comporte un plan de composition et des éléments d'appréciation du

projet (axonométrie, croquis, autre).

- Secteurs ZRh-ZRI-ZRp
Toute construction adapte l'article du PLU de la zone qui lui correspond.

4.2 Cas particulier
- Secteur ZRa
sLes surélévations ne sont pas autorisées.
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TITRE 2 - PARTIE 1
3- SECTEURS ZRa-ZRk-ZRf
Constat ; Les enclaves béties n‘ont pas donné
lieu & une urbanisation constituée que I'on soit
au hameau de Grange Vuillotey, au bas de Cour
ou de Chéteau Simon ou bien encore vers le Lo-
not, rive droite du Doubs.
Prigritd : Ces implantations sont en partie dans
la zone submersible Ni, AU, AULi ou en zone N
et Na . Le PLU restreint les implantations dans
ces secteurs. En conséquence, 'AVAP n'y dé-
roge pas et en secteur inondable, kes implanta-
tions ont pour priorité de respecter le PPRI,

4-SECTEUR ZRa

Caonstat : Ce secteur se caractérise par des bati-
ments 3 caractére industriel ou préindustriel,
aux gabarits en rapport avec leurs activités pre-
migres.

Priorité : Le gabarit de chague immeuble, vu
depuis le domaine public cu d'un paint de vue
remarquable ou majeur, est un lément patei-
manial de premier ordre et ne peut disparaitre
en totalité, du simple fait de sa lonction passé
ou présente dans I'espace public.

SECTEURS ZRh-ZRI-ZRp

Constat ; En régle générale, les volumes vi-
sibles depuis le domaine public présentent des
gabarits différents d'un secteur a Fautre.
Priorité : La perception hétérogéne du bat,
vue depuis le domaine public ou d'un point de
vue remarquable, est un fait lié 3 Ya nature de
l'occupation du sol,
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5 - PROFIL DES TOITURES

(Le profil des toitures est la sithouette générale donnée par les combles)

5.1 Regle générale
- Secteur ZRa
sLes toitures s'inspirent des profils existants. Des profils adaptés (suivant programme) peuvent étre envisagés.

- Secteur ZRh
sLes toitures adoptent un profil 3 deux pans principaux qui sadaptent aux profils mitoyens lorsque ceux-ci existent et qu'ils ne sont pas
discordants.

- Secteur ZRI-ZRp

sLes toitures sont admises sans critére particulier de silnouette, Tout projet de facture contemporaine est encouragé,

5.2 Cas particulier
Sans objet

-]
'

TOITURES TERRASSES

6.1 Régle générale
- Secteur ZRa
sLes toitures terrasses ne sont pas admises.

- Secteur ZRh-ZRI-ZRp
sLes toitures terrasses de plein ciel, considérées comme des constructions a part entiére, extensions ouannexes, sont admises a [a condition
d'étre recouvertes d’'un manteau végétal.
sLes toitures terrasses ne sont pas admises en ZRh (Grange-Vuillotey),

6.2 Cas particulier
«Sans objet
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Constat : Ce secteur se caractérise par des ba-
timenits a caractére industriel ou préindustriel,
aux silhouettes facitement reconnaissables
dans le paysage.

Priorité : La perception de ces silhouettes de-
puis le domaine public ou d'un point de vue
remarquable est un dlément patrimonial et
ne peut disparaitre en wialité,

SECTEURS ZRh-ZRI-ZRp
Caonstat : Les toitures de la quasi-totalité des
immeubles sont a deux pans principaux et
sensiblement a 45° pour ZRh et 3 25°/30° pour
ZRl.

Priorité : Lorsque fe projet compone des toi-
tures, cette caractéristique est reconduite,

6- SECTEUR ZRa
Constat : La toiture-terrasse n'est pas un
mode de construction pour les établisse-
ments industriels et préindustriets du XIX* et
début du XX sidcle,
Priorité : Cette caractéristique est maintenue.

SECTEURS ZRh-ZRI-ZRp

Constat :Les tlerrasses SOnt trés pet représen-
tées dans 'environnement de la riviére,
Priorité : Les terrasses ne nuisent pas a la lec-
ture du paysage.
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7 - EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

(L'extension est la création d'une emprise et/ou d'une surface de plancher accolée 3 I'immeuble existant)

7.1 Régle générale

E Secteurs ZRa-ZRh-ZRI-ZRp
«En tous secteurs, une extension est admise si le PLU le permet. Dans ce cas, on préfére toujours une extension arriére a une extension sur la
fagade principale donnant sur le domaine public. Elle doit cependant ére d’un gabarit valorisant la fagade et ne doit pas nuire & la bonne
lisibilité et aux dispositions d'origine des volumes majeurs existants et des espaces non bétis identifiés.

7.2 Cas particulier
- Secteurs ZRh - Cas de la cité ouvriére Champart
<Si le PLU lautorise, toute extension a lieu sur la fagade donnant sur le canal.

- Secteurs ZRa-ZRh-ZRI -ZRp - Cas d'un immeuble ou élément discordant
Toutimmeuble ou élément discordant en raison de la présence d'une extension inappropriée ne peut étre maintenue. Dans ce cas la régle
générale s'applique.

8 - ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU RELIEF NATUREL

(Le relief naturel a prendre en considération est celui du terrain avant construction et aménagement)

8.1 Régle générale
<Toutimmeuble doit s'adapter au relief naturel et ne pas présenter de mouvernent de terrain au-dela de 0,50 m de hauteur.
NB : Les matériels solidaires de Fenveloppe du batiment sont traités dans la partie 2« REGLES ARCHITECTURALES ».
Le présent article traite des procédés indépendants des immeubles et admis lors de llinstauration de 'AVAP (&oliennes, capteurs solaires,
géothermie, pompes a chaleur, climatiseur, autre). Pour les autres matériels admis & I'avenir, une vigilance s'impose lors de son implanta-
tion dans la parcelle et doit faire I'objet d'une demande de travaux,

9 - IMPLANTATION DES MATERIELS DE PRODUCTION D'ENERGIE RENOUVELABLE

9.1- Régle générale
«L'installation d'éoliennes, quel que soit leurs hauteurs, n’est pas autorisée, sauf en secteur ZRI.
«I'installation de capteurs solaires, dissociée des constructions, nest pas autorisée sauf en secteur ZRI.
JLinstallation d’équipements technigues (aérogénérateur, dimatiseurs ou autre) est autorisée si elle n'est pas visible depuis le domaine pu-
blic ou d'une vue remarquable ou majeure. De plus, l'implantation de ces équipements doit respecter des distances minimales par rapport
aux parcelles et batis voisins pour ne pas générer de nuisances sonores.
-La géothermie est autorisée a la condition que l'installation nimpacte pas les éléments patrimoniaux existants tels gue sols pavés, puits...,
ni les arbres remarquables existants. Dans ce cas, un retrait de Vinstallation est obligatoire par rapport au systéme racinaire des sujets.
«D'une maniére générale, les dispositifs verticaux sont a privilégier par rapport aux dispositifs horizontaux qui stérilisent une grande sur-
face au sol.
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Constat : L'extension existante est (rés sou-
vent une construction de second ordre (piece
de vie complémentaire, sanitaire, garage, re-
mise, abri, bicher, wéranda, etc.). Elle est d'une
volumétrie simple et implantée A 'arriére de la
construction dont elle dépend.

Priorité : La régle du PLU s'applique .

8- SECTEURS ZRa-ZRh-ZRI

Sans chjet.

Constat : La topographie est trés peu mar-
quée,

Priorité : maintien de la topographie naturelle

9- SECTEURZR

Constat : Le périmétre ZR revét un caractére
paysager fort.

Priorité ; Cette caractéristique patrimoniale
est renforcée.
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Avertissement :
Les prescriptions architecturales qui suivent sappliquent auximmeubles repérés sur le document graphique P03 dans le cas d'une reconstruction
ou d'une modification de I'aspect extérieur d’'un immeuble remarquable avec ou sans extension, Concernant les extensions de constructions
existantes, elles doivent présenter un aspect harmonieux avec I'ddifice existant en appliquant les critéres architecturaux décrits dans les régles
qui suivent.

D'une maniére générale, Ja notice, élément primordial dans une demande d’autorisation de travaux, est confortée par un chapitre a caractere
historique et technique justifiant les choix architecturaux ainsi que ceux concernant les matériaux.

Enfin, avant tout démarrage des travaux, le demandeur doit informer la ou les entreprises de la décision de la collectivité au regard des prescrip-
tions relatives a la demande travaux et assortie de celles au titre de I'Architecte des Batiments de France.

1- FACADES ET PIGNONS

1.1 - Principes de composition

1.1.1 - Cas des édifices construits avant la fin du XIX* siécle

*Quel que soit la période historique de Fimmeuble, les percements sont alignés suivant un axe vertical passant par celui de chaque ouverture
superposée, L'axe majeur de symétrie des facades est parfois renforcé par des compositions elles-mémes symétriques. Toutes ces compositions
hiérarchisées sont conservées.

sLes « pleins » Femportent sur les « vides »,

1.1.2 - Cas des édifices construits aprés le XX siécle
+La composition des fagades allant de pair avec les medes de construction et Femploi de matériaux issus de lindustrie, l'organisation des fagades
peut présenter des spécificités liées au style architectural. Ce principe est conservé.

1.2 - Proportion des percements
1.2.1 -Cas des édifices construits avant la fin du XIX*® siécle
sLes percements sont plus hauts que larges et sont spécifiques a chague immeuble. Cette caractéristique est conservée.

1.2.2 - Cas des édifices construits aprés le XIX? siécle
-Les percements sont généralement plus hauts que larges. Certains édifices peuvent présenter des proportions différentes, dues notamment aux
matériaux industriels et procédés développés a partir de cette date. Cette caractéristique est maintenue.

1.3 - Modification de facade

1.3.1 - Cas des édifices construits avant la fin du XIX* siécle

-Les fagades ne peuvent subir aucune modification ou altération engendrée par une transformation d'ouvertures existantes ou un ordonnance-
ment complémentaire.

+Si des percements ont subi des altérations, ils doivent retrouver leurs proportions d'origine, Par conséquent, aucune demande de travaux portant
sur ces percements (changement de menuiserie par exemple) n'est recevable sauf 3 retrouver les dispositions d'origine au préalable.

sLes prolongements de fagades, les balcons et les loggias ne sont pas autorisés.

«Les auvents couronnant les entrées principales peuvent étre autorisés siks sont en fer forgé et d’'une facture rappelfant I'époque a laquelle appar-
tient limmeuble, Tout projet est alors conforme a l'article 5 - Métallerie Ferronnerie.

«La suppression des devantures et vitrines au profit de locaux & usage de garages ou d'annexes est interdit.

‘Le percement d'ouvertures au profit de locaux a usage de garages ou d'annexes est interdit.
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Teteererrmencescaaaen megpe
| Constat : Les immeubles remarquables sont
présents dans les périmétres ZU et ZP. ls sont
constitués plutét dimmeubtes des XVIII* et
XIX® siécles... lls méritent d'étre conservés
pour garantir Iimage patrimoniale de la com-
mune,

Priorité : Les ouvrages ou parties d’ouvrages
doivent &tre obligatoirement maintenus en
bon état. lls ne peuvent se prévaloir d'un état
de vétusté avancé pour étre démolis, Ce prin-
cipe s'applique a limmeuble principal mais
peut aussi concerner ses annexes si leur va-
leur architecturale ou lintérét qu'elles reve-
tent dans la composition et I'organisation de
la parcelle est reconnu, Lidentification des
constructions annexes n'est pas towjours re-
pérée sur les documents graphiques de
FAVAP compte tenu de Yaccés incertain au
cceurdes parcelles, Il se peut donc qe'un dos-
sier de demande de travaux révéle un im-
meuble, une partie d'immeuble ou une an-
nexe de grande valeur sans qu'il soit porté au
| plan P03. Il n’en est pas moins classé comme «
| remarquable »,

1-Compte-tenu de leyr valeur architecturale,
les immeubles remarquables sont un témoi-
gnage précieux & conserver selon leurs dispo-
sitions d'origine. Les immeubles repérés sont
majoritairement en pierre de taille. Quelques-
uns d’entre eux sont en magonnerie enduite,

1.1
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1.3.2 - Cas des édifices construits aprés le X1X¢ siecle
Toute modification de fagade doit faire l'objet d’'une I'analyse architecturale pour justifier une modification en facade. 1.3.3

1.3.2 - Cas des trés petites ouvertures sur les édifices construits avant la fin du XIX* siecle
-Les oculus et autres petites ouvertures singuliéres peuvent déroger a la régle décrite en 1.1 et 1.2 3 1a condition stricte d’étre des éléments
architecturaux reprenant les caractéristiques de I'époque dont dépend I'immeuble,

1.4 - Matériaux
sLe matériau de parement d'origine (pierre taillée, enduit, béton architectonique, autre} constituant les fagades de tout édifice remarquable est
conservé et/ou restauré sans pouvoir &tre recouvert d'un autre materiau, Dans le cas d'une impossibilité technique, une solution alternative res-
pectant la composition d'origine est A étudier.

1.5 - Mise en ceuvre des fagades en pierre de taille
1.5.1- Modénature
«Les encadrements, les bandeaux, les corniches, clefs de vodtes, niches et autres éléments de modénature sont conservés. ll en st de méme pour
les soubassements en pierre,

1.5.2- Reprise d'éléments pierre appareillée

-Toute reprise de pierre appareillée est réalisée dans la méme tonalité que la pierre de facade.

sLe rejointoiement entre pierres, réalisé au moyen de chaux adrienne naturelle, dans une tanalité proche de la pierre elle-méme, a une fonction
liante mais na pas vocation a renforcer la stéréotomie, En conséquence, les joints marqués sont interdits,

«La reprise de faibles éclats de pierre peut s'effectuer au moyen d'un ragréage composé de mortier de résines et poussiére de pierre, Ces ragréages [.5.2
ont l'aspect des pierres de fagade.

<La reprise d"éclats importants s'effectue au moyen d’'une greffe d'éléments de méme nature et d’aspect que les pierres de fagade et sont collés &
la résine et consolidés par des goujons mis en place.

-Le remplacement de pierre de taille s'effectue en pleine masse ; les plaguettes de parement étant proscrites.

1.5.3- Nettoyage de |a pierre
<Sur les éléments en bon état, un simple nettoyage par lavage a l'eau claire sous pression et brossage est autorisé.

1.6 - Mise en ceuvre des facades enduites 1.6.1
1.6.1- Modénature
Tout élément de modénature dans I'enduit d'origine est partie prenante du caractére de la facade. Les encadrements de baies, les chainages
d'angles, les soubassements, les aplats formant bandeaux et autres modénatures sont conservés.

1.6.2- Caractéristiques des enduits

+Les enduits sont constitués de mortier de chaux aérienne naturelle et de sables & granulométrie multiple.
+Les enduits présentent une finition similaire a F'état d'antériorité, d'aspect généralement rustique,

sLes enduits de finition grattée sont proscrits. De mérme, les enduits de type monocouche sont interdits.
Le dossier technique, inclus dans la notice de demande d'autorisation de travaux, mentionne la nature de la finition de I'enduit existant. Des essais | 1.4, 3
grandeur nature sont demandés avant de procéder a la réfection.

1.6.3- Réfection d’un enduit

sAucune fagade enduite ne peut se prévaloir d'un piochage afin de mettre a jour un matériau de type moellon dont la tenue aux intempéries peut
s'avérer incertaine. Si une fagade est déja piochée, elle doit retrouver a terme son état originel.

sL’enduit doit conserver les encadrements pierre, de méme qu'il ne doit pas étre saillant au droit de ceux-ci. Des badigeons peuvent étre mis en
ceuvre pour éviter un enduit dépassant les encadrements en pierre.
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L'effet de harpage est proscrit.

“Les encadrements, soulignés par un enduit marqué, sont traités dans une tonalité plus claire que I'enduit et dans une texture lisse enduit taloché
trés fin faisant remonter la laitance).

+Les soubassements réalisés en enduit sont traités dans une tonalité plus sombre que I'enduit et dans une texture lisse, Sur la zone de rejaillisse-
ment, Fenduit taloché serré est réalisé a I'aide d'un mortier de chaux naturelle plus fortement hydraulicisé afin d'offrir une meilleure résistance

mécanique.

1.7 - Mise en ceuvre des facades A pan de bois

Sans objet 3 ce jour. Cependant, si un immeuble fait apparaitre au cours d'une réfection d’enduit, un ou des pans de bois, il peut étre réputé «
remarquable ». La mise en valeur ou non du systéme constructif en revient alors 3 'Architecte des Batiments de France. En cas d'avis positif, les
prescriptions sont celles de Farticle 1.7 des immeubles de qualité au minimum.

NB : il est probable que certains immeubles 3 encorbellernent situés Place de la Loi soient de ce type.

1.8 -Matériels techniques

1.8.1- Matériels des concessionnaires - Réseaux aériens secs ou humides

sLes matériels nécessaires au raccordement des immeubles sont encastrés dans les fagades /il Wexiste pas de mur de cldture ou de batiment
annexe pour les recevoir, Dans tous les cas, les fagades de ces matériels sont dissimulées derriére des trappes recevant un parement pierre dans
le cas de fagades en pierres ou derriére des trappes métalliques peintes dans Je cas de facades enduites.

«Les réseaux qui courent en fagade sont interdits.

1.8.2- Boites a lettres - Organes de coupure et divers

«Les boites 3 lettres sont encastrées dans les fagades ou intégrées aux portes principales d’accés,

-Les organes de commande ou de coupure sont encastrés en dehors des facades principales sauf 5'il n’existe pas de mur de cléture ou de batiment
annexe pour les recevoir.

<Toute implantation de matériels supérieurs en dimensions aux coffrets individuels font 'objet d'une autorisation auprés de la commune,

La notice de demande d'autorisation de travaux mentionne les dimensions, le positionnement et le mode d'intégration de ces materiels.

1.2 - Fagades et économies d’'énergie
1.9.1- Isolation thermique par Fextérieur
-Les immeubles remarguables ne reoivent pas d'isolation par I'extérieur. Ce procédé est incompatible avec Fexpression architecturale de I'im-

meuble et ses modénatures en particulier.

1.9.2- Vétage rapporté (bardage avec isolation)
<Les immeubles remarquables ne regoivent pas de vétage, quel que soit leur parement. Ce procédé est incompatible avec I'expression architec-

turale de l'immeuble et de ses modénatures en particulier.

1.9.3- Végétalisation des facades
La végétalisation rapportée sur les fagades trés ensoleillées peut étre admise. Compte-tenu de la valeur architecturale des immeubles, cette vé-

gétation devient un élément de composition et la taille de la végétation revét un caractére indispensable.,

1.10 - Fagades et énergies renouvelables

1.10.1- Matériels de production d’énergie renouvelable

<Les fagades des immeubles remarquables ne regoivent pas d'éléments techniques en fagade tels que les capteurs solaires, les aérogénérateurs,
climatiseurs et autres matériels. Leur présence est incompatible avec I'expression architecturale de l'immeuble.

«l.es matériels liés & la géothermie sont acceptés 4 la condition d'étre en ceuvre de I'édifice ou dissimulés derriére des habillages de qualité et
qu'ils ne soient pas vus depuis le domaine public ou depuis une vue lointaine ou majeure,
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1.7- Quelques exemples de fagades 3 pans
de hois sont encore présents en secteur ZU1a.
Ces facades présentent lintérét de montrerun
systéme constructif autrefois largement utilisé
avant que les incendies ne finissent par avoir
raison ce mode de construction. Aucun édifice
remarquable en tant que 1l n'est repéré A ce
jour.

T.8- Les matériels techniques, quel gue soit
leur usage, ont un impact sur tout immeuble
remarguable. Pour tous ces matériels, la no-
tice, lide & la demande de travauy, renseigne
sur la nature du matériel et sur ses nuisances
eventuelles au regard de limmeuble et/ou de
I'environnement.

1.9- Liisolation themnique par lextérieur a
pour conséquence l'appauvrissement esthé-
tique de tels immeubles, Cette rnise en wuvre
entrainerait des conséquences négatives sur
I'édifice proprement-dit, mais égalernent sur
activité touristique et sur la relation entre le
Citoyen et son patrimoine.

1.9.1

1.9.2 Vélage : Bardage incorporant tn isolat.
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2- TOITURES

2.1 - Matériaux

2.1.1- Matériau de couverture principale

Les critéres qui ont prévalu au choix du matériau d'origine sont conservés. Tout remplacement de la couverture prend en compte ce matériau
avec ses caractéristiques dimensionnelles et esthétiques. Si celui-ci a disparu, I'édifice doit le remettre en ceuvre lors d’une réfection de toiture, A
défaut d’'une connaissance précise du matériau d'origine, ou si la couverture est dite discordante, les travaux de réfection consistent a remettre
en ceuvre une couverture composée de petites tuiles plates en terre cuite, 65-70/m?, de teinte rouge vieilli, Ces tuiles plates peuvent étre de type
«fer de lance ».

La notice de demande d'autorisation de travaux mentionne la nature du matériau de couverture et ses caractéristiques,

2.1.2- Matériau de couverture secondaire - habillages

sLes couvertures et habillages en plomb ou en zinc sur les volumes singuliers, les lucarnes et les annexes considérées comme des extensions, sont
entretenus ou refaits & neuf selon les dispositions et matériaux d’origine,

+'emploi du matériau prépatiné est autorisé.

L’emploi du cuivre n'apparait pas sur les édifices remarquables repérés. il n‘est pas autorisé. |l est d'ailleurs absent des immeubles a usage d’ha-
bitation.

2.1.3- Matériau de protection et de collecte des eaux de pluje

+5ur les batiments édifiés avant le XVIll* siécle, les rives sont parfois traitées au moyen de ruellées. Cette mise en ceuvre peut étre exigée dans le
cas d'un pignon trés visible par exemple,

-Sur fes batiments édifiés aprés le XVII%, 'emploi du zinc pour les faitages, &pis de faitage, noues, arétiers, rives, éléments de décors et protections,
est d’'usage. Dans certains cas de figure, la réalisation d’'arétiers ou de noues cachés peut étre demandée,

«Les ouvrages de collecte des eaux de pluie sont en zinc et terminés en pied de fagade par un dauphin fonte peint,

‘Dans tous les cas de figure, les descentes d'eaux pluviales sont rectilignes afin d'éviter le dévoiement disgracieux en facade.

2.2 - Modification de toiture

~Toute modification du profil de la toiture est interdite sauf a retrouver éventuellement le profil d’origine.

2.3 - OQuvertures en toiture

2.3.1- Lucarnes - ceils-de-boeuf

*Quand les immeubles remarquables possédent des lucarnes ou des ceils-de-beeuf, ils sont conservés, entretenus et aucune autre ouverture ne
peut étre ajoutée, sauf cas d'espéce.

«Quand les immeubles remarquables ne possédent pas de lucarnes ou d'eeils-de-beeulf, ils peuvent étre créés en reprenant les modeles repérés
dans le diagnostic architectural.

2.3.2-Composition - Ordonnancement
«Les lucames créées répondent a un ordonnancement identique a celui des ouvertures en fagade, Elles se développent sur un rang au plus et
laissent toujours plus de la moitié de Ja toiture libre.

2.3.3- Proportions

«Les seules ouvertures créées en toiture sur les immeubles n'en possédant pas sont des lucames, des ceils-de-beeuf ou tout autre forme architectu-
rale de valeur non repérée dans le diagnastic, se rapportant a I'épogue historique dont dépend Fimmeuble.

Les lucarnes destinées aux pidces de vie adoptent des proportions similaires aux ouvertures des fagades avec toutefois une proportion plus
réduite, D'une maniére générale, la notice de demande d'autorisation de travaux argumente toute forme de lucarne en toiture et en précise le
dessin, la modénature et le matériau attendu sur ce type d'immeuble.
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Constat [ La couveriure ast un élément de
lexpression architecturale de chague im-
meuble remarquable. Il 'y adonc pas de régle
dans 1a mesure ol les immeubles référencés
appartiennent a des époques différentes.

NB : L'usage des greniers pour 'habitation est
trés exceptionnel. Cette caractéristique est
conservée,

Priorité : Compte-tenu de leur valeur archi-
tecturale, les toitures représentent une masse
imposante aussi bien pour Fimmeuble que
pour le paysage urbain proche et lointain.
Leur forme, leur couverture et leur couleur sin-
gulidre ast conservée,

24,2
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2,3.4- Structure des lucarnes - ceils-de-boeuf

«Lorsque la lucarne s‘appuie sur le mur de fagade, la structure de la lucarne (jambages, linteau, appui) est identique au matériau de facade.
sLorsque la lucarne s'appuie sur la charpente, la structure de (a lucarne jambages, linteau, appui} est en bois peint.

sLes joues et la couverture de la lucarne sont en zinc. Les joues peuvent aussi étre en petites tuiles plates terre cuite.

+La structure des eeils-de-boeuf est en bois, sauf cas d'espéce en pierre, L'habillage est en zinc prépatiné ouvragé,

2.3.5- Fenétres de toit et verriéres

*Les fenétres de toit et les verriéres ne sont pas autorisées sur les fagades majeures. On peut cependant admettre des chassis tabatiere de trés
faibles dimensions extérieures {0,40x0,60 m environ) pour apporter un peu de luminosité dans les combles. Ces chéssis de toit ont un meneau
central et sont intégrés dans I'épaisseur de la couverture,

2.4 - Quvrages en combles

2.4.1- Les souches en toiture

-Les souches de cheminées ne doivent pas étre supprimées, mais conservées 3 lidentique tant en forme qu'en aspact. Cependant, dans le cas de
conduits surabondants en toiture, des suppressions sont envisageables,

+Les souches de cheminées éventuellement créées lors d'un projet prennent la forme et finition de celles existantes afin de ne pas créer de modele
différent.

2.4.2- L'aération des combles

sL"aération des comnbles volumineux est réalisée au moyen d'ouvrages fagonnés en zinc et exceptionnellement au moyen de chassis tabatiére (cf
article 2.3.5). On adopte alors une aération sur le pan de toit le moins impacté par ces ouvrages et le moins visible depuis le domaine public ou
depuis une vue remarquable ou majeure,

2.5 - Mise en ceuvre

2.5.71- Remaniement de couverture
«Dans le cas d'une réfection partielle ou totale, le méme type de matériau doit étre utilisé (tuiles, tuiles vernissées ou ardoises}.
«Le panachage général des tuiles peut étre envisagé a la condition d’'un réemploi de tuiles existantes et sans effet « cheminée »,

2.,5.2- Dérails de finition

+5i des détails de couverture ou de charpente sont visibles, ils sont conservés ou reproduits. lls sont répertoriés et explicités dans la notice accom-
pagnant la demande d'autorisation de travaux.

sLes débords de toit doivent étre identiques a ceux qui existent

sLes chéneaux sont en zinc. Le cuivre nest pas admis.

2.5.3- Réfection des souches

-Les souches de cheminées sont enduites de fagon similaire a la fagade. Lorsque la fagade est en pierre on adopte une tonalité proche de celle-ci.
«les souches de cheminées en briques doivent ke rester. Le jointoiement est réalisé 3 base de chaux aérienne naturelle.

sLors d’'une réfection, les souches de cheminées couronnées dune dallette béton doivent subir une modification pour présenter un aspect plus
authentique en s'inspirant de l'époque historique dont dépend Fimmeuble.

-Les gaines de tubage en sortie de conduit sont dissimulées dans des mitres appropriées a I'époque de F'édifice,
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2.3.5

2.4, 1- Les souches renforcent généralement
la valeur architecturale de la toiture. Elles sont
I'expression du développement durable d'une
époque. Compte-tenu de la disposition et Ja
dimension des piéces que I'on peut supposer,
ce maintien se justifie.

2.4.1 2.4.2
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2.6 -Matériels techniques - Réception des ondes 2.6- Les matésiels techniques, quel que soit
2.6.1- Matériels des concessionnaires - Réseaux aériens laur usage, ont un impact sur tout immeuble
+Les matériels techniques nécessaires au raccordement des immeubles sont dissimulés sous couverture. remarquable. Pour tous ces matériels, la notice,
<Les matériels de réception des ondes doivent &tre placés dans les combles des immeubles, lide a la demande de travaux, renseigne sur la

nature du matériel et sur ses nuisances éven-
tuelles au regard de Fimmeuble et/ou de l'en-
vircnnement.
A ce jour, les immeubles remarquables sont
2.7 - Toitures et économies d'énergies épargnes par ces matériels,

sbes surtoitures sont interdites.

sLes paraboles sont interdites si etles sont visibles depuis le domaine public ou depuis une vue lointaine ou majeure, Dans le cas contraire, elles
sont de la couleur dominante de la toiture,

2.8- Les ouvrages ou matériels en toiture d'un

2.8 - Toitures, toitures-terrasses et énergies renouvelables edifice remarguable modifient profondément
2.8.1- - Matériels d'énergies renouvelables I'aspect général de la construction et pertur-
sLes toitures des immeubles remarquables ne regoivent pas d'éléments techniques tels que es capteurs solaires, les aérogénérateurs, les climati- bentsa lecture patrimeniale.

seurs et autres matériels non conventionnels ou innovants. Leur présence est incompatible avec l'expression architecturale de limmeuble. 3- Les menuiseries sont des ouvrages de se-
cond-ceuvre dont Yaspect revét un caractére
important dans lexpression de la facade. Les
immeubles remarquables ont, du fait de leur
époque des menuiseries bois, et ce, quel que
soit le type de baie,

Le découpage des vantaux en volumes, les pro-
fils de menuiseries bois, les modes de ferrage
sont autant d’aspect a ne pas négliger et a re-
produire sur les édifices remarquables,

3- MENUISERIES EXTERIEURES

3.1 -Principes
-Les menuiseries reprennent le découpage en volumes des baies d'origine si elles sont présentes. Dans les autres cas, on s'inspite d'immeubles de
méme époque.
«En cas de discordance entre les menuiseries présentes et la période historique de I'édifice, la restitution de modgles anciens de menuiseries peut
étre imposée selon les principes ci-contre,

|
Epoque : XVIII* siécle

sLorsque, sur un edifice remarquable, des ouvertures en fagade ont été modifiées (cf art, 1.3.1), le remplacement des menuiseries ne peut se faire ] T

qu'aprés avoir retrouvé les proportions d’origine des ouvertures. ‘ I O]
-Les portes sont obligatoirement pleines et ouvragées lorsqu'elles donnent sur le domaine public. Elles peuvent cependant étie pourvues d'oculus — T T
réduits. En aucun, elles ne peuvent prendre 'aspect de portes contemporaines, mais s'inspirer des modéles anciens. | -1 5 1 { -
D'une maniére générale, les plans de menuiserie sont répertoriés dans la notice accompagnant la demande d'autorisation de travaux. |} | T i -h |——

‘ Epoque : XIX et début XX* siécle

e

3.2 - Matériaux | J— | “'I'='1
sLes menuiseries des portes, fenétres et portes-fenétres sont en bois peint dont la teinte est a choisir dans le nuancier couleurs en annexe du ll !i 1 j __|
I|
3.3

présent réglement. Les autres matériaux sont interdits. ‘ s
| L

3.3 - Occultations
oLes occultations sont exclusivement en bois et sont assurées par des persiennes ou des volets battants en bois pleins sans barres ni écharpes.
Dans tous les cas, ils sont 3 deux vantaux. En cas de remplacement ils doivent étre restitués dans leurs caraciéristiques initiales : dessins, ferrages.
+Si la fagade ne comporte pas de volets extérieurs, le projet n'en compaorte pas.
*5i la fagade comporte des volets extérieurs d'origine, le projet les conserve ou les repreduit a Fidentique.
«L'absence d'occultations extéricures peut étre compensée par la pose de volets intérieurs en bois peint qui assurent de plus une animation de |
facade intéressante par leur coloration en second plan.
«Les volets roulants ne sont pas admis.

GO - AVAP de Baume les Dames -



R R T LRI I B N R R R R

REGLES ARCHITECTURALES IMMEUBLES REMARQUABLES

3.4 - Quvertures particulieres
sLes portes des remises et annexes sont en bois. Leur maintien est demandé pour garantir Pauthenticité de I'ensemble architectural. TIFRE:2.= PARTIE2

«Dans le cas d'un changement de portes, éventuellernent pour un usage de garage, elles sont exclusivement en bois plein et cuvragées (portes 3 3.6
panneaux ou i chevrons). L'aspect porte de garage industriel sur « catalogue » est refusé, |
*Dans le cas de la transformation d’une porte de remise en porte-fenétre, le dessin doit étre parfaitement exprimé dans la demande d'autorisation.

3.5 - Mise en qeuvre
-Toutes les menuiseries sont posées en fond e feuillure, Les portes d’entrée en retrait formant abris sont interdites. extérieur
«Les rejingots bois posés sur {a magonnerie pierre sont des adaptations autorisdes au regard des problémes d'étanchéité.
«Les enduits étant réalisés au nu de I3 pierre d'encadrement, la pose de bavettes métalliques en recouvrement de Fappui extérieur est interdit. | : g h
=Les vitrages des menuiseries épousent la forme des linteaux qu'ils soient cintrés ou non, - - :_
-Les petits bois de division formant le découpage de chagque vantail sont constitués de traverses moulurées, Les petits bois intérieurs aux doubles 3
vitrages sont interdits. R
-Les détails de menuiserie conservés ou reproduits, sont répertoriés et explicités dans la notice accompagnant la demande d’autorisation de g~

travaux.

L

\
[

ek Y
L]
+

3.6 - Menuiseries et économies d'énergie
+Sur les immeubles remarquables, des mesures d'adaptation doivent étre envisagées avant tout changement de menuiserie plus performante
{menuiserie bois a double vitrage et donc a plus forte section).
«Le principe de conservation des menuiseries anciennes, renforcé par des fenétres intérieures est a étudier avant toute chose,
«L'amélioration de I'étanchéité des menuiseries existantes est & rechercher par des mesures de réglages et d’entretien et par la pose de joints

performants. |

3.7- Menuiseries et énergie renouvelable
«Sur les édifices remarquables, des mesures d'adaptation doivent étre envisagées avant tout changement de menuiserie permettant la production

d'énergie renouvelable. (menuiseries a fortes sections pour des vitrages performants favorisant 'apport passif de calories)

4- VERAN DAS 4= Les vérandas sont des constructions rappos-
tées qui sont de nature & perturber les fagades
ariginelles, Elles n"apparaissent qu'au XIX® sidcle
a la faveur de la maitrise par lindustrie, des pro-

4.1 - Principe
4.1.1- Cgs général filés acier et répondent principalement a un be-
- . " . soin de confort. Elles ont aussi aujourd’hui des
sLes vérandas et assimilées ne sont pas admises sur les immeubles remargquables. S
. " R . Sur les édifices remarquables, la valeur architec-
4.1.2- Edifice d'intérét public turale et historique prime avant une éventuelle

+Si I'édifice est d'intérét public et que I'extension envisagée est liée a une fonction particuliere et pertinente, alors elle peut étre envisagée. Ce cas S R

d'espéce autorise une écriture sobre et discréte si l'extension est bien identifiée,
La notice accompagnant la demande d'autorisation de travaux explicite le parti fonctionnel et les matériaux retenus.
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5- METALLERIE - FERRONNERIE

5.1-Principe
“Les petits ouvrages d'intérét architectural en fagade ne peuvent étre déposés sauf pour un remplacement a l'identique.

Les petits ouvrages créés (marquise, grille, autre) doivent avoir un dessin pourvu de qualités architecturales se rapportant a I'époque historique
dont dépend limmeuble.

La notice accompagnant la demande d’autorisation de travaux comporte des détails permettant d'apprécier les ferronneries dans leur ensemble
et renseignent sur le dessin proposé.

5.2 - Matériaux
-Les petits ouvrages d'accompagnement sont exclusivermnent en fer plein ou en fonte,

5.3 - Mise en ceuvre
sLes profils et sections des structures a restaurer sont identiques ceux de Fouvrage existant.
«Dans le cas d'une création, le respect de l'authenticité du matériau, de sa mise en ceuvre, de ses sections variant avec les époques, et de son mode
d'assemblage, est impératif.
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5- Les euvrages métalliques*™ d'accompagne-
ment participent a l'aspect général d'un im-
meuble. lls doivent étre soignés et refléter le
savoir-faire de l'artisan, lts sont autorisés sous
conditions.

{* Par métallique, il faut entendre fonte et
acier. Les ouvrages en fome somt obtenus
aprés assemblage des pidces. Les ouvrages en
acier sont obtenus aprés soudage,

Les ouvrages en aluminium, eux aussi obtenus
par soudage ne conviennent pas aux édifices
remarguables,
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Avertissement :

Les prescriptions architecturales qui suivent s‘appliquent aux immeubles repérés sur fe document graphigue P03 dans le cas d’'une reconstruction ou

d’une modification de I'aspect extérieur de Fimmeuble de qualité avec ou sans extension. Concernant les extensions de constructions existantes,
elles doivent présenter un aspect harmonieux avec I'édifice existant en appliquant soit les critéres architecturaux décrits dans les régles qui sui-
vent, soit en affirmant une complémentarité si l'extension rest pas vue depuis le domaine public.

Pour la majeure partie d’entre eux, ces immeubles datent des mémes époques que les édifices remarquables. Les régles qui suivent varient peu
au regard de celles des édifices remarquables. La valeur d'un immeuble de qualité réside soit dans son expression architecturale, soit dans sa
silhouette ou son appartenance rattachée 3 une séquence urbaine.

D’une maniére générale, la notice, élément primordial dans une demande d‘autorisation de travauy, est confortée par un chapitre 3 caractére
historique et technique justifiant les choix architecturaux ainsi que ceux concernant les matériaux.

Enfin, avant tous travaux, le demandeur doit informer la ou les entreprises de la décision de la collectivité au regard des prescriptions relatives a
la demande travaux et assortie de celles au titre de I'Architecte des Batiments de France.

1- FACADES ET PIGNONS

1.1 - Principes de composition
1.1.7 - Cas des immeubles construits avant Ja fin du X)X* sidcle
Quel que soit la période historique de I'immeuble, les percements sont alignés suivant un axe vertical passant par celui de chaque ouverture
superposée. L'axe majeur de symétrie des fagades est parfois renforcé par des compositions elles-mémes symétriques. Toutes ces compositions
hiérarchisées sont conservées,
sLes « pleins » Femportent sur les « vides ».

1.1.2 - Cas des immeubles construits aprés le XIX? siécle
«La composition des facades allant de pair avec les modes de construction et F'emploi de matériaux issus de Findustrie, l'organisation des fagades
peut présenter des spécificités notamment lorsque l'immeuble a une vocation autre que ['habitation. Ce principe est conservé,

1.2 - Proportion des percements
1.2.1 - Cas des immeubles construits avant 1a fin du XIX¢ siécle
“Les percements sont plus hauts que larges. Cette caractéristique est conservée,

1.2.2 - Cas des immeubles construits aprés le XIX? siécle
sLes percements sont plus hauts que larges lorsqu'il s'agit d'habitations. Cette caractéristigue est maintenue,
«Cartains édifices dédids au logement ou aux activités peuvent présenter des proportions différentes, dues notamment aux matériaux industriels

ou procédés développés 3 partir de cette date. Cette caractéristique est maintenue.
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Constat : Les immeubles de qualité, les en-
sembles urbains de qualité, sont présents
dans les secteurs ZU, ZP et ZR. lls sont consti-
tués principalement d'immeubtes des XVl et
XX sidcles et expriment généralement une
architecture classique. Jls méritent d'étre con-
servés dans Ja mesure ol ils Forment la ma-
jeure partie du patrimoine intra-muros et con-
férent au centre ancien son image ce cité his-
torique.

Priorité : Les ouvrages ou parties d'ouvrages
doivent étre obligatoirement maintenus en
bon état. lIs ne peuvent se prévaloir d'un état
de vétusté avancé pour étre démolis ou dépo-
sés. Ce principe s'applique & l'immeuble prin-
cipal mais peut aussi s’appliquer 4 ses annexes
si leur wveleur architecturale ou lintérét
qu'elles revétent dans la composition et I'or-
ganisation de la parcelle est reconnu. L'identi-
fication des constructions annexes n'est pas
toujours repdrée sur les documents gra-
phiques de FAVAP compte tenu de J'accds in-
certain au coour des parcelles. (| se peut done
gu’un dossier de demande de travaux révéle
un immeuble, une partie dimmeuble ou une
annexe de qualité sans qu'il soit porté au plan
PO3.

T-Compte-tenu de leur valeur architecturale,
les immeubles ou les ensembles urbains de
qualité sont un témoignage précieux a con-
server selon les dispositions d'origine. Les im-
meubles repérds sont majoritairement en
pierre de taille. Quelques-uns d'entre eux
sont en magonnerie enduite et plus rare en-
core ceux a pans de bois,

L1-32.2
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1.3 - Modification de fagade 1.3.1 Exemptes L
1.3.1 - Cas des immeubles construits avant la fin du XIX* siecle X
+Les fagades ne peuvent subir aucune maodification ou altération engendrée par une transformation d'ouvertures existantes ou un erdonnance-
ment complémentaire. I I l I I I
+Si des percements ont subi des altérations, ils doivent retrouver leurs proportions d'origine. Par conséquent, aucune demande de travaux portant
sur ces percements (changement de menuiserie par exemple) ry'est recevable sauf 3 retrouver les dispositions d’origine au préalable,
sLes prolongements de fagades, les balcons et les loggias ne sont pas autorisés en ZU1a. l I I l - l
-Les auvents couronnant les entrées principales peuvent étre autorisés s'ils sont en fer forgé et d'une facture rappelant F'époque a laquelle appar-
tient Yimmeuble. Tout projet alors est conforme a l'article 5 - Métallerie Ferronnerie, =

+La suppression des devantures et vitrines au profit de locaux & usage de garages ou d'annexes est interdit.
+Le percement d'ouvertures au profit de locaux a usage de garages ou d’annexes est interdit.

1.3.2 - Cas des immeubles construits aprés le XIX® siécle — e P
Toute modification de facade doit faire l'objet d'une 'analyse architecturale portée a la connaissance de I'Architecte des Batiments de France I I I l I
|

pour justifier une modification en rapport avec le programme envisagé.
—
1.4 - Matériaux 1
sLe matériau de parement d'origine {pierre appareillée, enduit, pan de bois, béton architectonigque) constituant les fagades de tout immeuble de
qualité est conservé sans pouvoir &tre recouvert,

1.5 - Mise en ceuvre des fagades en pierre de taille
1.5.1- Modénature
-Les encadrements, les bandeaux, les corniches, clefs de voites, niches et autres éléments de modénature de fagade sont conservés qu'ils soient
en pierre ou en brique. Il en est de méme pour les soubassements en pierre.

1.5.2- Reprise d'éléments pierre appareillée

-Toute reprise de pierre appareillée est réalisée dans [a méme tonalité que la pierre de fagade,

+Le rejointoiement entre pierres, réalisé au moyen de chaux aérienne naturelte, dans une tonalité proche de la pierre elle-méme, a une fonction
liante mais n'a pas vocation a renforcer la stéréotomie. En conséquence, les joints margués sont interdits.

Il peut cependant exister des cas rares, ol ke joint est de couleur brique, apportant une certaine chaleur a la fagade. Ce principe peut étre envisagé,
sLareprise de faibles éclats de pierre peut s'effectuer au moyen d'un ragréage composé de mortier de résines et poussiére de pierre. Ces ragréages
ont I'aspect des pierres de fagade.

sLa reprise d'éclats importants s'effectue au moyen d'une greffe d’éléments de méme nature et d'aspect que les pierres de facade et sont collés &
{a résine et consolidés par des goujons mis en place.

«Le remplacement de pierre de taille s'effectue en pleine masse ; les plaguettes de parement étant proscrites.

1.3.3 - Cas des tres petites ouvertures sur les édifices construits avant la fin du XIX* siecle
Les oculus et autres petites ouvertures singuliéres peuvent déroger 4 la régle décrite en 1.1 et 1.2 3 la condition stricte d'étre des éléments archi-
tecturaux reprenant les caractéristiques de I'époque dont dépend l'immeuble,

1.5.3- Nettoyage de la pierre et de la brique
«Sur les fagades pierre en bon état, un simple nettoyage par lavage a l'eau claire et brossage est autorisé.
«Sur les facades dont les encadrements des baies sont en brique, un simple nettoyage par lavage a 'eau dlaire est suffisant. Il peut étre suivi par la

mise en peinture de la brique et le rejointoiement a la chaux.
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Enduit rustique avec modénatire

1.6.1

1.6 - Mise en ceuvre des facades enduites
1.6.1- Modénature
-Tout élément de modénature dans I'enduit d'origine est partie prenante du caractére de la fagade, Les encadrements de baies, les chainages
d’angles, les soubassements, les aplats formant bandeaux et autres modénatures sont conservées,

1.6.2- Caractéristiques des enduits

sLes enduits sont constitués de mortier de chaux aérienne naturelle et de sables a granulométrie multiple. -Les enduits présentent une finition
similaire a I'état d'antériorité, d’aspect généralement rustique,

+Les enduits de finition grattée sont proscrits {trop salissants). De méme, les enduits de type monocouche sont interdits,

Le dossier technique, inclus dans la notice de demande d’autorisation de travaux, mentionne la nature de la finition de I'enduit existant, Des essais,
grandeur nature, sont demandés avant de proceder a la réfection.

Des enduits a pierres peuvent étre préférés a des enduits couvrants en pignons notamment.

1.6.3- Réfection d'un enduit

~Aucune facade enduite ne peut se prévaloir d’'un piochage afin de mettre a jour un matériau de type moellon dont la tenue aux intempéries peut
s'avérer incertaine. Si une facade est déja piochée, elle doit retrouver a terme son état originel.

L'enduit doit conserver les encadrements pierre, de méme qu'il ne doit pas étre saillant au droit de ceux-ci. Des badigeons peuvent &tre mis en
cauvre pour éviter un enduit dépassant les encadrements en pierre,

«L'effet de harpage est proscrit.

+Les encadrements, soulignés par un enduit marqué, sont traités dans une tonalité plus claire que I'enduit et dans une texture lisse (enduit taloché
trés fin faisant rermonter la laitance).

+Les soubassements réalisés en enduit sont traités dans une tonalité plus sombre que l'enduit et dans une texture lisse. Sur la zone de rejaillisse-
ment, l'enduit taloché serré est réalisé a l'aide d’'un mortier de chaux naturelle phus fortement hydraulicisé afin d'offrir une meilleure résistance
mécanique.

+Si un immeuble fait apparaitre au cours d’'une réfection d’enduit, un ou des pans de bois, il peut étre réputé « remarquable ou de qualité ». La
mise en valeur ou non du systéme constructif en revient alors a I'Architecte des Batiments de France. En cas d'avis positif, les prescriptions sont
celles de Farticle 1.7 qui suit.

1.7 - Mise en ceuvre des facades a pans de bois
1.7.1- Modénature
-Sauf cas exceptionnel non repéré, les facades  pans de bois ne présentent pas de modénature particuliére.

1.7.2- Caractéristiques des pans de bois
-Les fagades 4 pans de bois apparent sont conservés et doivent éwe 3 'abri du ruissellement. L'entretien de ces immeubles est donc primordial

pour assurer la pérennité des pieces de bois.

1.7.3- Restauration des pans de bois

- Pans de bois destinés a rester apparents

sLa restauration de l'ossature conserve au maximum les bois existants. Les membrures endommagées, manguantes ou défectueuses sont resti-
tuées selon les dispositions existantes,

-5i d'anciennes polychromies sont détectées sur le pan de bois d'origine, il peut étre demandé de les restituer. Dans les autres cas, une lasure
opaque assure la protection du bois et préserve son cycle de respiration.

+Le remplissage peut étre restauré a I'identique ou par des produits comparables. Les enduits de finition doivent étre composés d'un mélange de
chaux aérienne et de sables locaux.

-Pans de bois destinés a étre enduits

<Dans la mesure du possible, le torchis est conservé. 5i son remplacement est nécessaire, la notice en précise la nature.
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1.8 -Matériels techniques

1.8.1- Matériels des concessionnaires - Réseaux aériens secs et humides T.8- Les matériels techniques, gquel que soit
sLes matériels nécessaires au raccordement des immeubles sont encastrés dans les fagades s'il n'existe pas de mur de cldture ou de batiment annexe | leur usage, ont un impact sur tout immeuble
pour les recevoir. Dans tous les cas, les facades de ces matériels sont dissimulées derriére des trappes recevant un parement pierre dans Je cas de | remarquable. Pour tous ces matériels, la no-
facades en pierres ou derriere des trappes métalliques peintes dans le cas de facades enduites. tice lice a la demande de travaux renseigne
«Les réseaux adriens en facade sont interdits. Dans le cadre de travaux de réhabilitation de limmeuble et/ou de renouvellement et/ou d'ajout de | SUr 1a nature du matériel et ses nuisances
réseaux, les réseaux déjh existants en fagade seront démontés et feront 'objet d’'une étude prenant en compte l'accés et le cheminement le moins ﬁ:ﬁ:;ﬁﬂf:;:::gam el Tin(piey|ble esillidel
attentatoire a la perception générale de la fagade. ’

1.8.2- Boites a lettres - Organes de coupure et divers 1.8.2
-Les boites a lettres sont encastrées dans les fagades ou intégrées aux portes principales d'accés. .
-Les organes de commande ou de coupure sont encastrés en dehors des fagades principales sauf s'il nexiste pas de mur de cléture ou de batiment
annexe pour les recevoir.

-Toute implantation de rnatériels supérieurs en dimensions aux coffrets individuels font I'objet d'une autorisation auprés de la commune,

La notice de demande d'autorisation de travaux mentionne les dimensions, le positionnernent et le mode d'intégration de ces matériels.

1.9 - Fagades et économies d’énergie
1.9.1- Isolation thermique par l'extérieur {ITE)
-Lorsque la fagade est en pierre de taille, les immeubles ou la séquence urbaine de qualité ne regoivent pas disolation par I'extérieur si 'immeuble
est vu depuis le domaine public ou d'une vue lpintaine ou majeure, Ce procédé est incompatible avec I'expression architecturate de l'immeuble et
ses modénatures en particulier.

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)
«Lorsque la fagade est enduite, les immeubles ou la séquence urbaine de qualité ne reqoivent pas d'isolation par lextérieur. Ce procédé peut étre
incompatible soit enraison de lI'expression architecturale de I'immeuble (encadrements pierre ou brique), soit en raison des différences de nus entre
mitoyennetés.

1.9.2- Vétage rapporté (bardage avec isolation)

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh(Grange-Vuillotey-Moulin Sicard}
«Les immeubles de qualité ne recoivent pas de vétage, quel que soit leur nature, pour une fagade vue depuis le domaine public ou depuis une vue
lointaine ou majeure, Ce procéds, isolé dans une séquence urbaine, crée une distorsion visuelle dans la continuité du bati et introduit une surépais-
seur de 15 a 20 cm entre les immeubles mitoyens.

1.9.3- Végétalisation des fagades
-La végéralisation rapportée sur les facades peut &tre adimise et notarmment sur les facades trés ensoleillées. Compte-tenu de la valeur architecturale
des immeubles, cette végération devient un élément de composition et la taille de la végétation revét un caractére indispensable.

1.10 - Facades et énergies renouvelables
1.10.1- Matériels de production d'énergie renouvelable
-Les facades des immeubles de qualité ne regoivent pas d'éléments technigues en facade tels que les capteurs solaires, les aérogénérateurs, les
climatiseurs et autres matériels $'ils sont vus depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable ou lointaine. Dans les autres cas, les fagades
peuvent recevoir des éléments techniques en facade a la condition d'étre
positionnés de fagon a s'intégrer au principe de composition de la fagade elle-méme.
-Les matériels liés a Ja géothermie sont acceptés a la condition d’étre en ceuvre de I'édifice ou dissimulés derriére des habillages de qualité et quiils
ne soient pas vus depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable ou majeure,
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2- TOITURES

2.1 - Matériaux
2.1.1- Matériau de couverture principale

-Secteurs ZUN-ZU2a-ZRh{Grange-Yuillotey-Moulin Sicard)
sLes critéres qui ont prévalu au choix du matériau d’origine sont conservés, Tout remplacement de la couverture prend en compte ce matériau
avec ses caractéristiques dimensionnelles et esthétiques. 5i celui-ci a dispary, Fimmeuble doit le remettre en ceuvre lors d'une réfection. A défaut
d’une connaissance précise du matériau d'origine ou si la couverture est dite discordante, les travaux de réfection consistent a remetire en ceuvre
une couverture pouvant étre compasée de petites tuiles plates d’au moins 40 unités/m’ en terre cuite ; et selon les cas, la tuile 3 cétes ou losangée
d’au moins 13 unités au m® en terre cuite pourra étre acceptée. Elles seront de teinte rouge, flammée ou nuancé ; un panachage pourra étre
demandé. La notice de demande d'autorisation de travaux mentionne la nature du matériau de couverture et ses caractéristiques.

-Autres secteurs
«La réfection d’'une couverture ne prend pas nécessairement en compte la couverture d'origine, sauf cas d'espéce,

2.1.2- Matériau de couverture principale - Immeuble 5 caractére rural

+Si le matériau d'origine n‘est pas repéré sur les immeubles a caractére rural (cf diagnostic architectural), les travaux de réfection consistent a
remettre en ceuvre une couverture composée de tuiles mécaniques en terre cuite et 4 relief, teinte rouge vieilli pour les immeubles aux larges
travées et de petites tuiles plates en terre cuite d’'une densité de 65/70 par m?, teinte rouge vieilli, pour des travées plus petites.

NB : Le dimensionnement des charpentes renseigne généralement sur le type de tuiles admissibles. Dans tous les cas, le choix s'effectue au cas
par cas.

2.1.3- Matériau de couverture secondaire - habillages

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh{Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)
«Les couvertures et habillages en plomb ou en zin¢ sur les volumes singuliers, les lucarnes, les ceils-de-baauf et les annexes considérées comme
extensions sont entretenues ou refaites 4 neuf selon les dispositions et matériaux d’origine. L'emploi du matériau pré-patiné est autorisé. A
défaut des matériaux précités, les couvertures sont réalisées en petites tuiles plates en terre cuite d’au moins 40 unités/m? ou en tuiles de terre
cuite a cotes ou losangées d’au moins 13 unités au m’.
Les tuiles sont de teinte rouge, nuancé ou flammée, Le panachage pourra étre demandé,

-Autres secteurs
«L.a réfection d'une couverture ne prend pas nécessairement en compte la couverture d'origine, sauf cas d'espéce.

2.1.4- Matériau de protection et de collecte des eaux de pluie

<Sur les batiments édifiés avant le XVIIE siécle, les rives sont parfois traitées au moyen de ruellées. Cette mise an ceuvre peut étre exigée dans le
cas d’un pignon trés visible par exemple.

“Sur les batiments é&difiés aprés le XVIIE sigcle, Femploi du zinc pour les faitages, épis de faitage, noues, arétiers, rives, éléments de décors et
protections, est d’'usage. Dans certains cas de figure, la réalisation d’arétiers ou de noues cachés peut étre demandée.

-Les ouvrages de collecte des eaux de pluie sont en zinc et terminés en pied de facade par un dauphin fonte peint.

-Dans tous les cas de figure, les descentes d'eaux pluviales sont rectilignes afin d'éviter le dévoiement disgracieux en fagade.

2.2 - Modification de toiture
«Toute modification du profil de la toiture estinterdite sauf a retrouver éventuellement le profil d'origine.

2.3 - Quvertures en toiture
2.3.3- Lucarnes
-Quand les immeubles de qualité possédent des lucarnes dont la structure est en pierre de taille ou a ossature bois (teitures avancées, bras de
force visibles par exemple), elles sont entretenues et ne peuvent étre supprimées,
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2-Compte-tenu de leur valeur architecturale,
les toitures représentent une masse iMpo-
sante aussi bien pour limmeuble hii-méme
que pour le paysage urbain preche et lointain.
Leur forme, leur couverture et leur couleur est
conservée,

La couverture est un élément de Fexpression
architecturale de chague immeuble de qua-
lité. Dans le méme temps, elle est un élément
d’un tout : l'ensemble des toitures de Baume
tes Darnes, trés visible depuis une vue loin-
taine repérée sur les documents graphiques.

2.1.1

2.1.2 Uemploi du cuivre comme matériau
de couverture est absent des constructions a
usage d’habitation et de leurs annexes,
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-Les seules ouvertures créées en toiture sur les immeubles n’en possédant pas sont des lucarnes se rapportant a 'époque historique dont dépend
limmeuble ou les modéles repérés dans le diagnostic architectural,

2.3.2- Composition - Ordonnancement
-Secteurs ZUH-ZU2a-ZRhiGrange-Vuillotey-Moulin Sicard)
sLes lucarnes créées répondent a un ordonnancement identique aux ouvertures en fagade. Elles se développent sur un rang au plus et laissent
toujours plus de la moitié de la toiture libre et s'inspirent des modéles approchants répertoriés dans le diagnostic architectural,
-Autres secteurs
sLes lucarnes adoptent une composition et un ordonnancement propre a chaque immeuble,
«Les lucarnes destinées aux piéces de vie adoptent des proportions plus variées compte tenu du caractére éclectique du secteur,

2.3.3- Proportions

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh(Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)
-Les lucarnes destinées aux piéces de vie adoptent des proportions similaires aux ouvertures des facades ave¢ toutefois une taille plus réduite soit
0,80x1,00m environ,

-Autres secteurs
+Les lucarnes destinées aux pieces de vie adoptent des proportions plus variées compte tenu du caractére éclectique ou rural du secteus concerné
tout en respectant la valeur historique de I'immeuble.

2.3.4- Structure des Jucarnes - ceils-de-boauf
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh(Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)
sLorsque la lucarme sappuie sur le mur de facade, la structure de la lucarne (jambages, linteau, appui) est identique au matériau de fagade.
sLorsque la lucarne s'appuie sur la charpente, la structure de la lucame jarmbages, linteaw, appui) est en bois peint.
sLes joues de la lucarne sont zinc. Elles peuvent aussi &tre en petites tuiles plates terre cuite,
+La structure des ceils-de-bceuf est en bois. L'habillage est en zing prépatiné ouvragé.
«la structure bois reprend les modéles répertoriés dans le diagnostic architectural.
-Autres secteurs
sLorsque la fagade dont dépend la lucarne est minérale, la structure (jambages, linteaw, appui} est minérale, d"aspect identique a celui de la fagade.
Lorsque la lucarne prend appui sur la charpente de l'immeuble, sa structure est en bois peint.

2.3.5- Fenétres de toit et verriéres
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh{Grange-Vuillotey-Moulin Sicard}
sLes fenétres de toit et les verriéres ne sont pas autorisées sur les fagades principales. On peut cependant admettre des chassis tabatiére de trés
faibles dimensions extérieures (0,40x0,60 m environ) pour apporter un peu de luminosité dans les combles, Ces chassis de toit ont un meneau
central et sont intégrés dans I'épaisseur de la couverture,
<Sur les autres fagades, les fenétres de toit de dimensions maximales de 0,80x1,00 m maximum sont rythmées par Fordonnancement des perce-
ments et se développent sur un rang. Les verriéres occupent la partie haute de la couverture. )
-Autres secteurs
sLes fenétres de toit de dimensions maximales de 0,80x1,00 m maximum sont rythmées par I'ordonnancement des percements et se développent 2.4~ Les souches, générale-

sur un rang. Les verriéres occupent la partie haute de 1a couverture, ment, dessinées, renforcent

1a valeur architecturale de la

2.4 - Ouvrages en combles toiture. Elles sont Fexpres-
2.4.1- Les souches en toiture sion du’ développement du-
<Les souches de cheminées ne doivent pas étre supprimées, mais conservées a l'identique tant en forme qu'en aspect. «Dans le cas de conduits ?b"’-‘ dune ép;’qll‘e ga“é'?'
surabondants en toiture, des suppressions sont envisageables. ompte-tenu de la disposi-

tion et la dimension des
piéces que l'on peut suppo-
ser, cette expression peut le
redevenir.

sLes souches de cheminées éventuellement créées lors d'un projet prennent ka forme et finition de celles existantes afin de ne pas créer de dis-
cordance sur la toiture,

241
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2.4.2- L’aération des combles 2.4.2
+L'aération des combles volumineux est réalisée au moyen d’ouvrages fagonnés en zinc et exceptionnellement au moyen de chassis tabatiére (cf
article 2.3.5). On adopte alors une aération sur le pan de toit le moins impacté par ces ouvrages et le moins visible depuis le domaine public ou
depuis une vue remarquable ou majeure.

2.5 - Mise en ceuvre
2.5.1- Remaniement de couverture
«Dans le cas d'une réfection partielle ou totale, le méme type de tuiles terre cuite doit étre utilisé, sauf s'il est discordant.
«Le panachage général des tiles peut étre envisagé 2 la condition d'un réemploi de tuiles existantes et sans effet «cheminées,

2.5.2- Détails de finition

-5i des détails de couverture ou de charpente sont visibles, ils sont conservés ou reproduits. ls sont répertoriés et explicités dans la notice accom-
pagnant la demande d'autorisation de travaux.

sLes débords de toit doivent &tre identiques 4 ceux qui existent.

-Les chéneaux sont en zinc. Le cuivre n'est pas admis,

2.5.3- Réfection des souches
+Les souches de cheminées sont enduites de fagon similaire 3 la fagade. Lorsque la fagade est en en pierre on adopte une tonalité proche de celle-

ci.

sLes souches de cheminées en briques doivent le rester. Le jointoiement est & base de chaux aérienne naturelle. 2,6- Les matériels techniques, quet que soit
«Lars d'une réfection, les souches de cheminées couronnées d'une dallette béton doivent subir modification pour présenter un aspect plus au- leur usage, oNnt un iMpact sur tout immeuble
thentique en s'inspirant de I'époque historique dont dépend Fimmeuble, de qualité. Pour tous ces matériels, la notice

lide a la demande de travaux renseigne sur la
nature du matériel et ses nuisances éven-
tuelles au regard de immeuble et/ou de 'en-
virennement.

-Les gaines de tubage en sortie de conduit sont dissimulées dans des mitres appropriées a 'époque de I'édifice.

2.6 -Matériels techniques - Réception des ondes
2.6.1- Matérials des concessionnaires - Réseaux aériens
sLes matériels techniques nécessaires au raccordement des immeubles sont dissimulés sous couverture,
-Les matériels de réception des ondes doivent étre placés dans les combles des immeubles
sLes paraboles sont interdites si elles sont visibles depuis le domaine public ou depuis une vue lointaine ou majeure. Dans les cas contraires elles
sont de la couleur dominante de la toiture.

2.7 - Toitures et économies d'énergie
«Les isolations sous couverture et sans rehaussement de la toiture sont autorisées, Les surtoitures sont interdites,

2.8 - Toitures, toitures-terrasses et énergies renouvelables
2.8.1- - Matériels d'énergies renouvelables
«Les toitures des immeubles de qualité ne re¢oivent pas d'éléments technigques tels que les capteurs solaires, les aérogénérateurs, les climatiseurs
et autres matériels non conventionnels ou innovants, excepte les usines Ropp qui peuvent accepter des capteurs solaires sur ses sheds.
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3- MENUISERIES EXTERIEURES

3.1 -Principes
sLes menuiseries reprennent le découpage en volumes des baies d'origine si elles sont présentes, Dans les autres cas, on s'inspire dimmeubles de
méme époque.
«En ¢as de discordance entre les menuiseries présentes et l'architecture de limmeuble, la restitution de modeles anciens de menuiseries peut étre
imposée selon les dessins ci-contre.
sLorsque sur unimmeuble de qualité, des ouvertures en fagade ont été modifiées (cf art, 1.3.1), le remplacement des menuiseries ne peut se faire
qu'aprés avoir retrouve les proportions d'origine des ouvertures.
+Les portes sont obligatoirement pleines et ouvragées lorsqu'elles donnent sur le domaine public. Elles peuvent cependant étre pourvues d'oculus
réduits, . En aucun, elles ne peuvent prendre l'aspect de portes contemporaines, mais s'inspirer des modéles anciens.
D'une maniére générale, les plans de menuiserie sont répertoriés dans la notice accompagnant la demande d'autorisation de travaux.

3.2 - Matériaux

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh{Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)
-Les menuiseries des portes, fenétres et portes-fenétres sont en bois peint dont la teinte est 4 choisir dans le nuancier couleurs en annexe du
présent réglement, Les autres matériaux sont interdits.
«Dans le cas du remnplacement de portes ouvragées, il est imposé une facture identique.

-Autres secteurs
‘Les menuiseries des baies sont en bois peint dont la teinte est & choisir dans le nuancier couleurs en annexe du présent réglement. Le PVC
structuré gris clair est admis.

3.3 - Oceultations

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh{Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)
-Les occultations sont exclusivement en bois et sont assurées par des persiennes ou volets battants en bois pleins sans barres ni écharpes, Dans
tous les cas, ils sont 3 deux vantaux. En cas de remplacement ils doivent &tre restitués dans leurs caractéristiques initiales : dessin, ferrages,
+Si la fagade ne comporte pas de volets extérieurs, le projet nen comporte pas. On peut compenser cette absence par des volets intérieurs en bois
peint qui assurent également une animation de fagade intéressante par leur coloration en second plan.
«Les volets roulants ne sont pas admis.,

-Autres secteurs
sLes volets roulants pve gris sont admis.

3.4 - Quvertures particuliéres
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)
«Les portes des remises et annexes sont en bois. Leur maintien est demandé pour garantir 'authenticité de I'ensemble architectural.
«Dans le cas d’'un changement de portes, elles sont exclusivement en bois peint et ouvragées {portes a panneaux ou a chevrons).
-Le remplacement d'anciennes devantures ou vitrines par des portes de garage est interdit.
sDans le cas de la transformation d'une porte de remise en porte-fenétre, le dessin doit étre parfaiternent exprimé dans la demande d'autorisation.
-Autres sectaurs
:Les portes des remises et annexes sont dans un matériau en accord avec les menuiseries existantes,
«Dans le cas d'un changement de portes, éventuellement pour un usage de garage, la nature et l'aspect des portes de garage sonten accord avec
les menuiseries existantes.
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3- Les menuiseries sont des ouvrages de se-
cond-ceuyre dont l'aspect revét un caractére
important dans l'expression de la fagade. Les
immeubles remarquables ont, du fait de leur
époque des menuiseries bois, et ce, quel que
sait le type de baie.
Le découpage des vantaux en volumes, les
profils de menuiseries bois, les modes de fer-
rage sont autant d'aspect & ne pas négliger et
a reproduire sur les édifices de qualité.

3.1
Epoque : XVIII* sigcle
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3.4

3.5 - Mise en ceuvre
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh(Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)
Toutes les menuiseries extérieures, excepté celles des portes de remise, sont posées dans les feuillures existantes,
«Les portes d’entrée formant abri sont interdits.
sLes rejingots bois posés sur la magonnerie pierre sont des adaptations autorisées au regard des problémes d'étanchéité,
sLes enduits étant réalisés au nu de la pierre d'encadrement, la pose de bavettes métalliques en recouvrement de I'appui extérieur est interdit.
sLes vitrages des menuiseries épousent la forme des linteaux qu'ils soient cintrés ou non.
sLes petits bois de division formant le découpage de chaque vantail sont constitués de traverses moulurées, Les petits bois intérieurs aux doubles
vitrages sont interdits.
sLes détails de menuiserie conservés ou reproduits, sont répertoriés et explicités dans la notice accompagnant {a demande d'autorisation de
travaux.
-Autres secteurs
Les portes sont posées selon le principe initial.

3.6 - Menuiseries et économies d’énergie
-Secteur ZRa
«Sur les immeubles de qualité, des mesures d’adaptation doivent &tre envisagées avant tout changerment de menuiseries plus performantes (me-
nuiseries bois a double vitrage et donc a plus fortes sections).
«Le principe de conservation des menuiseries anciennes permet de garder le caractére historique de Fimmeuble,
-Des mesures compensatoires sont possibles par la mise en place de fenétres intérieures.
-Autres secteurs
+Le changement de menuiseries plus performantes imenuiseries a double vitrage et donc a plus fortes sections) est autorisé.

3.7- Menuiseries et énergie renouvelable
-Secteur ZRa
«Sur les immeubles de qualité, des mesures d'adaptation doivent étre envisagées avant tout changement de menuiseries permettant la produc-
tion d'énergie renouvelable. (menuiseries a fortes sections powr des vitrages performants favorisant I'apport passif de calories)
-Autres secteurs
sLe changement de menuiseries a fortes sections pour des vitrages performants favorisant Fapport passif de calories est autorisé.
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4.1 - Menuiserie
4.1.1- Cas général

+Les vérandas ou autres sas ne sont pas admis sur les immeubles de qualité s'ils sont vus depuis le domaine public ou depuis une vue lointaine ou
majeure,

4.1.2- Edifice d'intérét public

+Si I'edifice est d'intérét public et que I'extension envisagée est liée a une fonction particuliére et pertinente, alors elle peut étre envisagée. Ce cas
d'espéce autorise une écriture sobre et discréte si l'extension est bien identifie.

La notice accompagnant la demande d’autorisation de travaux explicite le parti fonctionnel et les matériaux retenus.

5- METALLERIE - FERRONNERIE

5.1 - Principes
sLes petits ouvrages d'intérét architectural en facade ne peuvent étre déposés sauf pour un remplacement a lidentique.
-Les petits ouvrages créés {marquise, grille, autre) doivent avoir un dessin pourvu de qualités architecturales se rapportant a I'époque historique
dont dépend l'immeuble.

La notice accompagnant la demande d‘autorisation de travaux comporte des détails permettant d'apprécier les ferronneries dans leur ensemble
et renseignent sur le dessin proposé.

5.2 - Matériaux
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh(Grange-Vuillotey-Moulin Sicard)

+Les petits ouvrages d'accompagnement sont exclusivement en fer plein ou en fonte,
-Autres secteurs

-Les petits ouvrages d’accompagnement adoptent le matériau le plus en adéquation avec la fagade.

5.3 - Mise en ;auvre
-Secteurs ZU1-2U2a-ZRhiGrange-Vuillotey-Moulin Sicard)
sLes profils et sections des structures A restaurer sont identiques ceux de I'ouvrage existant.
-Dans le cas d'une création, le respect de l'authenticité du matériau, de sa mise en ceuvre, de ses sections variant avec les époques, et de son mode
d’assemblage, est impératif.
-Autres secteurs
La mise en ceuvre dépend du procédé retenu.
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4- Les vérandas sont des constructions rap-
portées qui sont de nature a perturber es fa-
cades originelies. Elles apparaissent au XIX*
sigcle ala faveur de la maitise, par industrie,
des profilés acier et répondent principale-
ment 4 un besoin de confort. Eles ant aussi
aujourd’hui des vertus climatigues.

Sur les immeubles de qualité, la valeur archi-
tecturale et historique prime avant une éven-
tuelle mise en ceuvre.

5- Les ouvrages métalliques* d'accompagne-
ment participent & laspect général d'un im-
meuble. lls doivent étre soignés et refléter le
savoir-faire de l'artisan. Hs sont autorisés sous
conditions.

{(*) Par métalligue, il faut entendre fonte, acier.
Les ouvrages en fonte sont obtenus aprés as-
semblage des piéces. Les ouvrages en acier
sont obtenus aprés soudage.

Les ouvrages en aluminium, eux aussi obte-
nus par soudage ne conviennent pas aux im-
meubles remarquables.

A
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Avertissement :

Les prescriptions architecturales qui suivent sappliquent aux immeubles d'accompagnement formant le fond de plan sur le document graphigue
P03 dans le cas d'une reconstruction ou d'une modification de I'aspect extérieur de I'immeuble avec ou sans extension. Concernant les extensions
de constructions existantes, elles doivent présenter un aspect harmonieux avec I'édifice existant en appliquant les critéres architecturaux décrits
dans les régles qui suivent.

Lintérét d’'un immeuble d'accompagnement dans les secteurs ZU1, ZU2a et ZRh réside généralement dans sa silhouette et la sobriété de sa
compaosition en facade, Les régles qui s'appliguent varient donc peu au regard de celles des immeubles de qualité compte tenu de Fenvironne-
ment architectural et urbain fort,

Dans les autres secteuss, I'immeuble d'accompagnement peut présenter des modifications si celles-ci tendent vers les critéres des immeubles de
qualité.

Lorsque l'article ne précise pas la localisation d'un secteur, la régle générale s'applique ou Fimmeuble n'est pas soumis a une réglementation sauf
celle du PLU..

D'une maniére générale, la notice, élément primordial dans une demande d’autorisation de travaux justifie les choix architecturaux ainsi que ceux
concernant les matériaux.

Enfin, avant tous travaux, le demandeur doit informer la ou les entreprises de la décision de la collectivité au regard des prescriptions relatives &
la demande travaux et assortie de celles au titre de FArchitecte des Batiments de France.

1- FACADES ET PIGNONS

1.1 - Principes de composition

1.1.1 - Cas des immeubles construits avant la fin du XIX* sigcle

sLes percements sont souvent alignés suivant un axe vertical passant par celui de chaque ouverture superposée. Cette composition hiérarchisée,
quand elle existe, est conservée. Dans le cas d’une fagade ne répondant pas a ces critéres de composition, l'approche est faite au cas par cas.
«Les « pleins » F'emportent sur les « vides ».

1.1.2 - Cas des immeubles construits aprés le XIX¢ siécle
-La composition des fagades allant de pair avec les modes de construction et Femploi de matériaux issus de Iindustrie, Forganisation des fagades
peut présenter des spécificités notamment lorsque I'immeuble a une vocation autre que I'habitation. Ce principe est conservé.

1.2 - Proportion des percements

1.2.1 - Cas des immeubles construits avant Ja fin du XIX¢* siécle
-Les percements sont généralement plus hauts que larges. Cette caractéristique est conservée. Les pleins F'emportent sur les « vides » Cette com-
position hiérarchisée, quand elle existe, est conservée.

1.2.2 - Cas des immeubles construits aprés le XIX? sigcle

<Les percements sont plus hauts que larges lorsqu'il s"agit d’habitations. Cette caractéristique est maintenue,

Certains &difices dédiés au logement ou aux activités peuvent présenter des proportions différentes, dues notamment aux matériaux industriels
ou procédés développés a partir de cette date. Cette caractéristique est maintenue.

83 - AVAY de Baume les Dames -

BATI D’ACCOMPAGNEMENT

" s s e R N

' TITRE 2 - PARTIE 2
| Constat : Les immeubles d’accompagne-
ment sont répartis dans toute 'AVAP et for-
ment la majeure partie du bati. Dans les sec-
teurs ZU1 et ZU2, leur intérét est lié & leur
seule présence dans une rue ol ils mettent
parfois en valeur tel immeuble ou telle sé-
quence urbaine de qualité,

Priorité :Les ouvrages ou parties d'ouvrages
doivent étre obligatoirement maintenus en
bon état. En cas de vétusté avancée, ils peu-
vent étre démolis. Dans les secteurs ZU1 at
ZU2, la continuité urbaine nécessite une at-
tention particuligre pour maintenir ce bati
en bon état et encadrer tourte modification
d'aspect qui serait préjudiciable 4 la
séquence urbaine dont il fait partie.
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1.2 - Modification de facade
1.3.1 - Cas des immeubles construits avant la fin du XIX* siécle
-Les fagades peuvent étre modifiées si elles n"aggravent pas leur aspect initial.
+5i des percements ont subi des altérations, ils doivent retrouver des proportions correctes, Par conséquent, aucune demande de travaux portant
sur une maodification des dimensions de ces percements n'est recevable sauf & respecter le rythme des percements de la facade d’origine.

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vdillotey)
sLes prolongements de fagades, les balcons et les loggias peuvent étre autorisés a condition de la réalisation d’'une conception architecturale
globale de l'immeuble. Les balcons sont en général créés sur les fagades sur cour et sur des fagades enduites.
+Les auvents couronnant les entrées principales peuvent étre autorisés s'ils sont en fer forgé et d’'une facture rappelant I'époque a laquelle appar-
tient fimmeuble. Tout projet alors est conforme a larticle 5 - Métallerie Ferronnerie,
+Le percement d’'ouvertures ainsi que Ia suppression des devantures et vitrines au profit de locaux a usage de garages ou d'annexes est apprécié
au vu de Fimpact sur le domaine public, sur une vue lointaine ou majeure et au regard de la qualité de fa porte elle-méme (voir article 3.1}

1.3.2 - Cas des immeubies construits aprés le XIX* siécle

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
-Toute meodification de facade doit faire 'objet d'une lanalyse architecturale portée a la connaissance de I'Architecte des Batiments de France
pour justifier une modification en rapport avec le programme envisagé,

1.3.3 - Cas des trés petites ouvertures sur les édifices construits avant la fin du XIX¢ siécle

-Secteurs ZU1-ZUa2-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
»Les oculus et autres petites ouvertures singulidres sont autorisées 4 la condition d'étre des éléments architecturaux reprenant les caractéristiques
de I'époque dont dépend l'immeuble.

1.4 - Matériaux

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {(Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)

‘Le matériau d'origine (pierre taillée, enduit, pan de bois, béton architectonique, autre} constituant les facades est conservé sans pouvoir étre recou-
vert sauf exception pour les enduits.

1.5 - Mise en ceuvre des facades en pierre de taille
1.5.1- Modénature
sLes encadrements, les bandeaux, les corniches, clefs de vodites, niches et autres éléments de moulure ou de modénature de fagade sont conservés
qu'ils soient en pierre ou en brique. Il en est de méme pour les soubassements en pierre.

1.5.2- Reprise d'éléments pierre ou brique

Toute reprise de pierre est réalisée dans la méme tonalité que 1a pierre de fagade.

«Le rejointoiement entre pierres, réalisé au moyen de chaux aérienne naturelle, dans une tonalité proche de la pierre elle-mérme, a une fonction
liante mais n'a pas vocation a renforcer la stéréotomie, En conséquence, les joints marqués sont interdits.

Il peut cependant exister des cas rares, od le joint est de couleur brique, apportant une certaine chaleur a la fagade, Ce principe peut étre envisagé.
sLareprise de faibles éclats de pierre peut s’effectuer au moyen d'un ragréage composé de mortier de résines et poussiére de pierre. Ces ragréages
ont I'aspect des pierres de facade,

-La reprise d’éclats importants s’effectue au moyen d’'une greffe d’éléments de méme nature et d’aspect que les pierres de facade et sont collés a
la résine et consolidés par des goujons mis en place.

«Le remplacement de pierre de taille s'effectue en pleine masse ; les plaquettes de parement étant proscrites.
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1.5.3- Nettoyage de la pierre et de la brique | 1.6

<5ur les fagades pierre en bon état, un simple nettoyage par lavage a I'eau claire et brossage est autorisé.
Sur les fagades dont les encadrements des baies sont en brique, un simple nettoyage par lavage 3 'eau claire est suffisant. Il peut &tre suivi par la
mise en peinture de la brique et le rejointoiement  la chaux.

Oobeny

1.6 - Mise en ceuvre des fagades enduites
1.6.1- Modénature
Tout élément de modénature dans Fenduit d'origine est partie prenante du caractére de la fagade. Les encadrements de baies, les chainages
d‘angles, les soubassements, les aplats formant bandeaux et autres modénatures sont conservées,

1.6.2- Caractéristiques des enduits
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Yuillotey)
-Les enduits sont constitués de mortier de chaux aérienne naturelle et de sables a granutométrie multiple,
Les enduits présentent une finition similaire a I'état d'antériorité, d’aspect généralement rustique.
sLes enduits de finition grattée sont proscrits. De méme, les enduits de type monocouche sont interdits.
Le dossier technique, inclus dans la notice de demande d'autorisation de travaux, mentionne la nature de la finition de 'enduit existant.
Des enduits 3 pierres peuvent étre préférés a des enduits couvrants en pignons notamment,

1.6.3- Réfection d'un enduit
-Aucune fagade enduite ne peut se prévaloir d'un piochage afin de mettre 4 jour un matériau de type moellon dont la tenue auxintempéries peut
s'avérer incertaine. Si une fagade est déja piochée, elle doit retrouver un enduit.

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
L'enduit doit conserver les encadrerments pierre ou brique, de méme qu'il ne doit pas étre saillant au droit de ceux-ci. Des badigeons peuvent
&tre mis en ceuvre pour éviter un enduit dépassant les encadrements en pierre.
«L'effet de harpage est proscrit.
«Les encadrements, soulignés par un enduit quand ils existent, sont traités dans une tonalité plus claire que I'enduit et dans une texture lisse
{enduit taloché tres fin faisant ressortir la laitance).
»Les soubassements réalisés en enduit quand ils existent sont traités dans une tonalité plus sombre que 'enduit et dans une texture lisse, Sur la
zone de rejaillissement, I'enduit taloché serré est réalisé a I'aide d'un mortier de chaux naturelle plus fortement hydraulicisé afin d'offrir une meil-
leure résistance mécanique.
*Si un immeuble fait apparaitre au cours d'une réfection d'enduit, un ou des pans de bois, il peut étre réputé « remarquable ou de qualité ». La
mise en valeur ou non du systéme constructif en revient alors 3 Architecte des Batiments de France, En cas d’avis positif, les prescriptions sont
celles de l'article 1.7 qui suit.

1.7 - Mise en ceuvre des facades a pans de bois - secteur ZU1a uniguement
1.7.1- Modénature
Sauf cas exceptionnel non repéré, les facades a pans de bois ne présentent pas de modénature particuliére. C'est principalement Fossature elle-
méme qui fait Festhétique de ce mode constructif quand il est apparent.

1.7.2- Caractéristiques des pans de bois

«Les facades & pan de bois apparent sont conservés,

sLors d'une réfection, si le piochement d’'une de fagade fait apparaitre un pan de bois, celui-ci est ré-enduit.

-Dans tous les cas de figure, les fagades doivent étre a I'abri du ruissellement, L'entretien de ces immeubles est donc primordial pour assurer la
pérennité des piéces de bois,
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1.7.2~ Restauration des pans de bois | 17
- Pans de bois destinés a rester apparent ’
«La restauration de l'ossature conserve au maximum les bois existants. Les membrures endommagées, manquantes ou défectueuses sont resti-
tuées selon les dispositions existantes.

+Si des anciennes polychromies sont détectées sur le pan de bois originel, il peut étre demandé de les restituer. Dans les autres cas, une d'une
lasure opaque assure la protection du bois et préserve le cycle de respiration du bois

+sLe remplissage peut &tre restauré a l'identique ou par des produits comparables, Les enduits de finition doivent étre composés d'un mélange de
chaux aérienne et de sables locaux.

-Pans de bois destinés a étre enduits

+«Dans la mesure du possible, conserver le torchis. Si son remplacement est nécessaire, la notice précise la nature du remplissage {torchis, brique,
autre).

1.8 -Matériels techniques
1.8.1- Matériels des concessionnaires - Réseaux aériens secs et humides

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Yuillotey)

»Les matériels nécessaires au raccordement des immeubles sont encastrés dans les fagades s'il n’existe pas de mur de cldture ou de batiment annexe
pour les recevoir, Dans tous les cas, les fagades de ces matériels sont dissimulées derrigre des trappes recevant un parement pierre dans le cas de
facades en pierres ou derriére des trappes métalliques peintes dans le cas de fagades enduites.

Les réseaux aériens en fagade sont interdits.

On peut regretter sur cet immeuble, un remnplissage
en surépaisseur par rapport aux éléments en bois

1.8.2- Boites 4 lettres - Organes de coupure et divers
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
sLes boites 3 lettres sont encastrées dans les fagades ou intégrées aux portes principales d'accés.
-Les organes de commande ou de coupure sont encastrés en dehors des fagades principales sauf s'il n‘existe pas de mur de cléture ou de batiment
annexe pour les recevoir.
Toute implantation de matériels supérieurs en dimensions aux coffrets individuels font I'cbjet d'une autorisation auprés de la commune.
La notice de demande d'autorisation de travaux mentionne les dimensions, le positionnement et le made d'intégration de ces matériels.

1.9 - Fagades et £conomies d’'énergie

1.9.1-Isolation thermigue par I'extérieur (ITE} 1.2 Quel que soit le cas de figure, lintégra-
sLes procédes diisolation par Fextérieur & revétement plastique épais sont interdits. tion des matériels de productior: d'énergies
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {(Moulin Sicard-Grange-Vuillotey} fﬁnouve_laz'e_s et des Pfg':éciis d éccj;\gm'es
sLorsque la fagade est en pierre de taille et ou avec modénature, les immeubles ou la séquence urbaine de qualité ne recoivent pas d'isolation par d é":"'g'e ?"’:':‘:;;:1 t:"'tc" sm.p;énct' "S";z:.:
Fextérieur sur une fagade vue depuis le domaine public ou d'une vue lointaine ou majeure. Ce procédé est incompatible avec 'expression archi- p|° bkl d"'e j gl dugiorrmeialhy
tecturale de Fimmeuble. alors partie a conception architectura

y 5 ; ; g : ’ e des projets et, a ce titre, nécessitent une
-Lorsque la fagade estenduite, les immeubles ou la séquence urbaine de qualité ne recoivent pas d'isolation par I'extérieur. Cependant, et lorsque composition soignée et une intégration judi-

le projet est pertinent, I''TE peut étre autorisé a la condition d’étre revétu d'un enduit a la chaux ou de pierres collées. De plus, il ne doit pas faire cieuse.
apparaitre de saillie par rapport a l'immeuble mitoyen
1.9.2 Vétage - Bardage tncorporasit v isolant.
1.9.2- Vatage rapporté
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
-Les immeubles ne regoivent pas de vétage, quel que soit leur nature, sur une facade vue depuis le domaine public ou d’une vue leintaine ou
majeure. Ce procédé, isolé dans une séquence urbaine, crée une distorsion visuelle dans la continuité du bati, introduit une surépaisseur de 15 &
20 cm entre les immeubles mitoyens.
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1.9.3- Végétalisation des fagades
+La végétalisation rapportée sur les facades peut étre admise et notamment sur bes fagades trés ensoleillées. Compte-tenu de la valeur architec-
turale des immeubles, cette végétation devient un élément de composition et la taille de la végétation revét un caractére indispensable.

1.19 - Facades et énergies renouvelables
1.10.1- Matériels de production d'énergie renouvelable

-Secteuwrs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
sLes fagades des immeubles d’accompagnement ne regoivent pas d'éléments techniques en fagade tels que les capteurs solaires, les aérogénéra-
teurs, les climatiseurs et autres matériels §'ils sont vus depuis le domaine public ou depuis une vue lointaine ou majeure. Dans les autres cas, Jes
facades peuvent recevoir des éléments techniques en facade a la condition d'étre positionnés de fagon a s'intégrer au principe de composition de
Ia fagade elle-méme.
sLes matériels liés 3 la géothermie sont acceptés a la condition d'étre en ceuvre de F'édifice ou dissimulés derriére des habillages de qualité et
qu'ils ne soient pas vus depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable ou majeure.

-Autres secteurs
sLes fagades des immeubles d'accompagnement peuvent recevoir des éléments techniques en fagade a la condition d'étre
positionnés de facon a sintégrer au principe de composition de la fagade elle-méme.
«Les matériels techniques aériens d’accompagnement sont implantées ou encastrés dans P'ceuvre des édifices, ou bien envisagés dans des édi-
cules a la condition d'étre congus comme des extensions isolées pourvues de qualités architecturales.
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2.1 - Matériaux
2.1.1- Matériau de couverture principale
-Secteurs ZU1-ZU2-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey}
sLas criteres qui ont prévalu au choix du matériau d’origine sont conservés, Tout remplacement de 1a couverture prend en compte ce matériau
avec ses caractéristiques dimensionnelles et esthétiques. Si celui-ci a disparu, 'immeuble doit le remettre en ceuvre lors d’une réfection de
toiture. A défaut d'une connaissance précise du matériau d'origine ou si la couverture est dite discordante, les travaux de réfection consistent a
remettre en ceuvre une couverture composée de tuiles 40 au m?, éventuellement losangées, ou en tuiles de terre cuite A cotes ou losangées d'au
moins 13 unités au m”. Les tuiles sont de teinte rouge, nuancé ou flammée, Le panachage pourra étre demandé.
La notice de demande d'autorisation de travaux mentionne la nature du matériau de couverture et ses caractéristiques.

-Autres secteurs
»La réfection d’une couverture ne prend pas nécessairement en compte la couverture d’origine, sauf cas d'espéce.

2.1.2- Matériau de couverture principale - immeuble a caractére rural

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey}
«5i le matériau d'origine n'est pas repéré sur les immeubles a caractére rural (cf. diagnostic architectural), les travaux de réfection consistent 4
remetire en ceuvre une couverture composée de tuiles mécaniques en terre cuite et a relief, teinte rouge vieilli pour les immeubles aux larges
travées et de petites tuiles plates en terre cuite d'une densité de 65/70 par m? teinte rouge vieilli, pour des travées plus petites.

NB : Le dimensionnement des charpentes renseigne généralement sur le type de tuiles admissibles, Dans tous les cas, le choix s'effectue au cas
par cas.

-Autres secteurs
~Tout type de matériau est laissé a l'appréciation du porteur du projet si elle ne dénature pas le projet.

2.1.3- Matériau de couverture secondaire - habillages

-Secteurs ZU1-2U2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
sLes couvertures et habillages en zinc surles volumes singuliers, les lucarnes, les ceils-de-beeuf et les annexes considérées comme extensions sont
entretenues ou refaites a neuf selon les dispositions et matériaux d’origine. L'emploi du matériau pré-patiné est autorisé. A défaut des matériaux
précités, les couvertures sont en petites tuiles plates 65/70 par m?, teinte rouge vieilli,

-Autres secteurs
+La réfection d'une couverture ne prend pas nécessairement en compte la couverture d'origine, sauf cas d'espéce .

2.1.4- Matériau de protection et de collecte des eaux de pluie
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
*Sur les batiments édifiés avant le XVIII* siécle, les rives sont parfois traitées au moyen de ruellées, Cette mise en ceuvre peut étre exigée dans le
cas d’un pignon trés visible par exemple.
+Sur les batiments édifiés aprés le XVHIE siecle, 'emploi du zinc pour les faitages, épis de faitage, noues, aretiers, rives, éléments de décors et
protections, est d'usage. Dans certains cas de figure, la réalisation d’arétiers ou de noues cachés peut étre demandée,
+Les guvrages de collecte des eaux de pluie sont en zinc et terminés en pied de fagade par un dauphin fonte peint.
‘Dans tous les cas de figure, les descentes d’eaux pluviales sont rectilignes afin d'éviter le dévoiement disgracieux en facade.
~Alitres secteurs
Tout type de pratection et de collecte des eaux est laissé a l'appréciation du porteur du projet si elle ne dénature pas le projet.
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2- Compte-tenu de leurvaleur architecturale,
les toitures représentent une masse im-
posante aussi bien pour l'immeuble [ui-
méme que pour le paysage urbain
proche et lointain. Leur forme, leur couver-
ture et leur couleur singuliére est conservée,
La couverture est un élément de l'expression
architecturale de chaque immeuble remar-
quable, Il 'y a donc pas de régle dans la me-
sure odl les immeubles référencéds appartien-
nent 3 des époques différentes.
L'usage des greniers pour lhabitation est trés
exceptionnel. Cette caractéristique est con-
servie,

2.1 1 Tuiles terre cuite
Tuides mécamqgues

&

Rac acier

2.1.2 L'emploi du cvivre comme matériau
de couverture est absent des constructions a
| usage d'habitation et de leurs annexes.
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2.2 - Modification de toiture
+Toute modification du profil de la toiture est autorisée si elle respecte un gabarit conforme aux régles d'urbanisme.

2.3 - Quvertures en toiture
2.3.1- Lucarnes

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
~Quand les immeubles d'accompagnement possédent des lucarnes dont la structure est en pierre de taille ou & ossature bois {toitures avancées,
bras de force visibles par exemple), elles sont entretenues et ne peuvent étre supprimées.
-Les seules ouvertures créédes en toiture sur les immeubles n’en possédant pas sont des lucarnes se rapportant 4 I'épogue historique dont dépend
Fimmeuble ou les modéles repérés dans le diagnostic architectural.
*Quand les immeubles ne possédent pas de lucarnes, elles peuvent étre créées en reprenant fes modeles approchants repérés dans le diagnostic
architectural. Les chiens-assis sont proscrits. Les cuvertures formant un décaissé dans la toiture (type tropézienne) sont proscrites, Les ouvertures
en toitures sous forme de lucarnes contemporaines peuvent se justifier lors d’'une conception architecturale globale de I'immeuble. De méme, les
ceils-de-boeuf qui appartiennent plus généralement aux édifices remarquables ou de qualité, peuvent néanmoins étre employés dans des situa-
tions pertinentes.

-Autres secteurs
-Les ouvertures adoptent une compaosition et un ordonnancement propre a chaque immeuble,

2.3.2- Composition - Ordonnancement

sLes jucarnes créées répondent a un ordonnancement identique aux ouvertures en fagade ou a un ordonnancement en cohérence avec le parti
pris d’'une conception architecturale globale de limmeuble. Elles se développent sur un rang au plus et laissent toujours plus de la moitié de la
toiture libre et s'inspirent des modeéles approchants répertoriés dans le diagnostic architectural.

2.3.3~ Proportions
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)

sLes lucarnes destinées aux pigces de vie adoptent des propaortions similaires aux cuvertures des fagades avec toutefois une taille plus réduite.
-Autres secteurs

sLes lucarnes destindes aux piéces de vie adoptent des proportions plus variées compte tenu du caractére éclectique de chaque secteur tout en

respectant la valeur historique de l'immeuble,

2.3.4- Structure des lucarnes - ceils-de-bceuf
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {(Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
-Lorsque la lucarme s‘appuie sur le mur de facade, la structure de la jucarne (jambages, linteau, appui) est identique au matériau de fagade,
sLorsque la lucamme s"appuie sur la charpente, la structure de la lucarne jambages, linteau, appui) est en bois peint.
sLes joues de la lucarne sont en zinc. Elles peuvent aussi &tre en petites tuiles plates terre cuite,

«La structure des oeils-de-boeuf est en bois. L'habillage est en zinc prépatiné ouvragé.
<3 structure bois reprend les modeles répertoriés dans le diagnostic architectural.

-Autres secteurs
Tout type de struciure est laissé a 'appréciation du porteur du projet si elle ne dénature pas le projet.

2.3.5- Fenétres de toit et verriéres
sLes fenétres de toit sont autorisées sur les fagades a la condition d’étre disposées de maniére a respecter 'ordonnancement de la facade dont
elles dépendent. Ces chassis de toit, d’'une dimension de 0,80x1,00 m maximum, ont un meneau central et sont intégrés dans I'épaisseur de la

couverture.
sLes verriéres sont autorisées sur les fagades principales  1a condition d'étre disposées de maniére a respecter Fordonnancement de la facade

dont elles dépendent et d’étre positionnées en partie haute de la toiture.
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-Secteurs ZU1-ZUZa-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
«Les fenétres de toit et les verrigres ne sont pas autorisées sur les fagades principales. Toutefois, elles peuvent étre acceptées ponctuellement en
accompagnement de lucarnes selon un projet de réhabilitation d’ensemble. Des chissis tabatiére de trés faibles dimensions extérieures (0,40x0,60
m environ} pour renforcer Faération ou apporter un peu de luminosité dans les combles. Ces chassis de toit ont un meneau central et sont intégrés
dans I'épaisseur de la couverture.

2.4 - Quvrages en combles
2.4.1- Les souches en toiture

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
‘Les souches de cheminédes ne doivent pas étre supprimées, mais conservées a l'identique tant en forme qu’en aspect, «Dans le cas de conduits
surabondants en toiture, des suppressions sont envisageables,
+Les souches de cheminées éventuellement créées lors d'un projet prennent la forme et finition de celles existantes afin de ne pas créer de dis-
cordance sur la toiture.

-Autres secteurs
sLes souches de cheminées peuvent étre partiellement supprimées

2.4.2- "aération des combles

+L’aération des combles volumineux est réalisée au moyen d’ouvrages fagonnés en zinc et exceptionnellement au maoyen de chassis tabatiere (cf
article 2.3.5). On adopte alors une aération sur le pan de toit le moins impacté par ces ouvrages et le moins visible depuis le domaine public ou
depuis une vue lointaine ou majeure,

2.5 - Mise en ceuvre
2.5.1- Remaniement de couverture
«Dans le cas d'une réfection partielle gu totale, le méme type de matériau doit &tre utilisé, sauf s'il est discordant.
sLe panachage général des tuiles peut étre envisagé a la condition d'un réemploi de tuiles existantes, sans effet de « cheminée »,

2.5.2- Détails de finition

+5i des détails de couverture ou de charpente sont visibles ils sont conservés ou reproduits. lls sont répertoriés et explicités dans la notice accom-
pagnant la demande d'autorsisation de travaux.

sLes débords de toit doivent &tre identiques & ceux qui existent,

sLes chéneaux sont en zinc, Le cuivre n'est pas admis.

2.5.3- Réfection des souches

sLes souches de cheminées sont enduites de fagon similaire a la facade. Lorsque la fagade est en en pierre on adopte une tonalité proche de celle-
ci.

sLes souches de cheminées en brigues doivent le rester. Le jointoiement est a base de chaux aérienne naturelle,

sLors d'une réfection, les souches de cheminées couronnées d'une dallette béton doivent subir modification pour présenter un aspect plus au-
thentique en s'inspirant de 'époque historique dent dépend l'immeuble.

sLes gaines de tubage en sortie de conduit sont dissimulées dans des mitres appropri¢es a I'époque de F'édifice,
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2.4 1 Les souches, généralement dessinées, renfor-
cent la valeur architecturale de la toiture. Elles sont
l'expression du développement durable d'une
époque passée. Compte-tenu de la disposition et de
la dimension des pidces que l'on peut supposer,
cette expression peut le redevenir,
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2.6 -Matériels techniques - Réception des ondes 2.6
2.6.1- Matériels des concessionnaires - Réseauyx aériens
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
-Les matériels techniques neécessaires au raccordement des immeubles sont dissimulés sous couverture,
+Les matériels de réception des ondes doivent étre placés dans les combles des immeubles
-Les paraboles sont interdites si elles sont visibles depuis le domaine public ou depuis une vue lointaine ou majeure. Dans les cas contraires elles

sont de la couleur dominante de la toiture, ; n
2.7 - Toitures et économies d'énergie £ . 1..-;._1 '*i',
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey) A I ﬁ III R

«Les isolations sous couverture et sans rehaussement de la toiture sont autorisées, Les surtoitures sont interdites. ' s+hpheds
2.8 - Toitures, toitures-terrasses et énergies renouvelables i 5

2.8.1- - Matériels d’énergies renouvelables I =

+Las toitures peuvent étre le support de capteurs solaires a condition d’étre intégrés a la couverture et ne pas former de saillie par rapport a celle-
ci. Les capteurs en surtoiture sont interdits.
+Ces éléments sont toujours de forme rectangulaire et ne peuvent occuper plus de 20 % de la toiture,
Leur positionnement groupé s'intégre ala composition de la fagade dont dépend le toit. lls sont implantés en partie basse du pan de toiture pour
diminuer leurimpact visuel. Les réseaux équipant ces installations sont obligatoirement cachés. Les cadres sont noirs et non brillants. Les capteurs
sont de type monocristallin et de forme rectangulaire.

-Secteurs ZU1-2U2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
«Les toitures des immeubles d’accompagnement ne regoivent pas d'éléments techniques tels que les capteurs solaires, les aérogénérateurs, les
climatiseurs et autres matériels non conventionnels ou innovants s'ils sont visibles depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable ou
majeure.

-Autres secteurs
+Les toitures et toitures-terrasses acceptent les capteurs solaires & la condition d'étre pasitionnés en retrait des acrotéres afin d’en diminuer Fim-
pact visuel depuis le domaine public ou d’'une vue lointaine ou majeure,
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3- MENUISERIES EXTERIEURES

3.1 - Principes
-Les menuiseries reprennent le découpage en volumes des baies d'origine si elles sont présentes. Dans les autres cas, on s'inspire d' immeubles
de méme époque.
«En cas de discordance entre les menuiseries présentes et Parchitecture de limmeuble, la restitution de modéles anciens de menuiseries peut étre
imposée,
sLorsque sur un immeuble d’accompagnement, des ouvertures en facade ont été modifides (cf art. 1.3.1}, le remplacernent des rmenuiseries ne
peut se faire qu'aprés avoir retrouvé les proportions d’origine des ouvertures,

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
sLes portes sont obligatoirement pleines et ouvragées lorsqu'elles donnent sur le domaine public. Elles peuvent cependant étre pourvues d'oculus
réduits, . En aucun, elles ne peuvent prendre ['aspect de portes contemporaines, mais s'inspirer des modéles anciens.
sLes portes de garages sont sans impostes ni hublots. Les fermetures a vantaux basculants sont admises, a condition qu’aucun cadre ne soit visible
de l'extérieur, Le dessin des portes de garage doit étre de type a panneaux.
-Les portes de garage industrielles sur « catalogue » ne sont pas admises.

-Autres secteurs
Tout type de principe est laissé 3 'appréciation du porteur du projet si elle ne dénature pas le projet.

3.2 - Matériaux
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
Toutes les menuiseries extérieures sonk en bois peint dont la teinte est a choisir dans le nuancier couleurs en annexe du présent réglement. Les
menuiseries PYC pauvent étre admises a la condition d’avoir des profilés moulurés et de ne pas étre blanches.
-Dans le cas du remplacement de portes ouvragées ou de baies 4 dessin particulier, il est imposé une facture identique {dessin et proportions).
-Autres secteurs
Tout type de menuiseries est laissé a I'appréciation du porteur du projet si elles ne le dénature pas. Elles sont d'une teinte a choisir dans le nuancier
couleurs en annexe du présent réglement excepté le blanc pour les menuiseries PVC,

3.3 - Occultations

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
sLes occultations battantes sont exclusivernent en bois et sont assurées par des persiennes ou volets battants en bois pleins sans barres ni
écharpes. Dans tous les cas, ils sont a deux vantaux. En cas de remplacement ils doivent étre restitués dans leurs caractéristiqgues initiales ; dessins,
ferrages.
«Sila fagade ne comporte pas de volets extérieurs, le projet n'en comporte pas. On peut compenser cette absence par des volets intérieurs en bois
peint qui assurent également une animation de facade intéressante par leur coloration en second plan.
sLes volets roulants peuvent étre admis 3 la condition que le coffre soit 'épaisseur du tableau extérieur de la baie et qu'il soit habillé d'un lambre-
quin ouvrage en bois peint ou en métallique laqué. Les volets roulants en saillie par rapport a la fagade sont interdits.

-Autres secteurs
-Tout type d'occultations est laissé a lappréciation du porteur du projet si elles ne le dénature pas. lls sont d'une teinte a choisir dans le nuancier
couleurs en annexe du présent réglement excepté le blanc pour les menuiseries PYC,
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3- Les menuiseries sont des ouvrages de se-
cond-ceuvre dont I'aspect revét un caractére
important dans 'expression de ta fagade. Les
immeubles remarquables ont, du fait de laur
&poque des menuiseries bois, et ce, qual que
soit le type de baie.
Le découpage des vamtaux €n volumes, les
profils de menuiseries bois, les modes de fer-
rage sont autant d’aspect & ne pas nagliger
et a reproduire sur les édifices remarquables.

3.1

Epoque : XVIIE siécle
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Epoque : X1X et début XXE siécle
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3.4 - Ouvertures particuliéres
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
sLes portes des remises et annexes sont en bois peint.
«Le remplacement d’anciennes devantures ou vitrines par des portes de garage estinterdit.
-Dans le cas d'un changement de portes, éventuellement pour un usage de garage, elles sont exclusivement en bois plein et ouvragées {portes a
panneaux ou i chevrons). L'aspect des portes de garage industrielle sur « catalogue » est refusé,
«Dans le cas de la transformation d'une poste de remise en porte-fenétre, le dessin doit étre parfaitement exprimé dans la demande d’autorisation.
-Autres secteurs
Tout type d’ouverture particuliére est laissé a l'appréciation du porteur du projet si elle ne dénature pas le projet.

3.5 - Mige en ceuvre
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
Toutes les menuiseries extérieures, excepté les portes de remise, sont posées dans les feuillures existantes.
sLes portes d'entrée formant abri sont interdits.
<Les rejingots bois posés sur la magonnerie pierre sont des adaptations autorisées au regard des problémes d'étanchéité.
-Les enduits étant réalisés au nu de la pierre d'encadrement, la pose de bavettes métalliques en recouvrernent de 'appui extérieur est interdit.
sLes vitrages des menuiseries épousent la forme des linteaux qu'ils soient cintrés ou non.
«Les petits bois intérieurs aux doubles vitrages sont interdits.

3.6 - Menuiseries et économies d'énergie
«Le changement de menuiseries plus performantes (menuiseries bois a double vitrage et donc a plus fortes sections) est autorisé,

3.7- Menuiseries et énergie renouvelable
«Le changement de menuiseries a fortes sections pour des vitrages performants favorisant l'apport passif de calories est autorisé,
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4- VERANDAS 4- Les vérandas sont des constructions rap-
portées qui sent de nature a perturber les fa-
cades originelles. Efles appavaissent au Xix*
sigcle 2 la faveur de la maitrise, par lindustrie,

4.1.1- Cas général . . ndu
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey) des profilés acier et répondent principale-
ment a un besoin de confort. Elles ont aussi

sLes vérandas ou autres sas ne sont pas admis sur les immeubles d'accompagnement, vus depuis le domaine public ou depuis une vue lointaine C o
aujourd’hui des vertus climatiques.

I I O R I I R

4,1 - Menuiserie

N ou majeure. Sur les édifices remarquables, la valeur archi-
-Autres secteurs ) , o o . tecturale et historique prime avant une éven-
Tout type de véranda est laissé a 'appréciation du porteur du projet si elle ne dénature pas le projet. tuelle mise en cuvre.

4.1.2-Edifice d'intérét public en ZU1 ou ZU2

-5i limmeuble est d'intérét public et que l'extension envisagée est lide a une fonction particuliére et pertinente, alors elle peut étre autorisée. Ce
cas d'espéce autorise une écriture sobre et discrete si I'extension est bien identifide.

La notice accompagnant la demande d'autorisation de travaux explicite le parti fonctionnel et les matériaux retenus,

4.1

5- METALLERIE - FERRONNERIE

5.1 - Principes

-Secteurs ZU1-ZUZa-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
sLes petits ouvrages en fagade ne peuvent étre déposés sauf pour un remplacement a I'identique, s'ils présentent un intérét architectural.
sLes petits ouvrages créés {marquise, grille, autre} doivent avoir un dessin pourvu de qualités architecturales se rapportant a I'époque historique
dont dépend l'immeuble.
La notice accompagnant la demande d'autorisation de travaux comporte des détails permettant d’apprécier les ferronneries dans leur ensemble
et renseignent sur le dessin proposé.

-Autres secteurs
Tout type de véranda est laissé a l'appréciation du porteur du projet si elle ne dénature pas le projet.

5.2 - Matériaux
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
»Les petits ouvrages d'accompagnement sont exclusivement en fer plein ou en fonte,
-Autres secteurs
‘Tout type de matériau a l'exception du PVYC est laissé a Fappréciation du porteur du projet s'il ne dénature pas le projet.

5.3 - Mise en ceuvre
-Secteurs ZU1-ZU2-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey}
-Les profils et sections des structures sont ceux de I'ouvrage existant a restaurer.
sLes profils et sections des structures & restaurer sont identiques ceux de I'ouvrage existant.
-Dans le cas d'une création, le respect de l'authenticité du matériau, de sa mise en czuvre, de ses sections variant avec les époques, et de son mode
d’assemblage, est impératif,
-Autres secteurs
Tout type de mise en ceuvre a 'exception du PVC est laissé A lappréciation du porteur du projet si elle ne dénature pas le projet,
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Avertissement : Chasse-rones
Les prescriptions architecturales qui suivent sappliquent au petit patrimoine et mobilier urbain repérés ou non sur le document graphique P03, Consti- s
tués d'édicules modestes ou singuliers, de monuments divers ou de petit mobilier généralement en pierre, il est réparti sur tout le territoire his- ok
torique de la commune et fait tout le charme des aménagements publics ou privés,
La présence des rivigres et du canal a nécessité la conception des petits ouvrages de protection aux abords des écluses. Avec elles, rives rehaus-
sées, passerelles, pents, sont autant d’ouvrages uniques, d'architectures singuliéres faisant partie du paysage de Baume les Dames. Ils sont une
véritable richesse patrimoniale Leur maintien et leur entretien est primordial.

1.1 - Matériaux - Principes - Mise en ceuvre
«Le petit patrimoine existant doit étre préservé et entretenu sans jamais étre démoli, sauf pour une reconstruction ou un remplacement a l'iden-
tique. i peut éventuellement étre déplacé pour une mise en valeur plus pertinente, Une tragabilité du petit patrimoine est alors mise en place,
sLe petit patrimoine existant du secteur ZRp doit &tre préservé et entretenu sans jamais étre démoli, sauf en cas de péril ou de danger pour les
usagers, Dans ce cas, la reconstruction a l'identique est imposée.
<Les aménagements hydrauliques anciens considérés comme petit patrimoine des rividres et canaux, biefs, retenues, chutes, barrages liés aux
anciens établissements industriels ou non, sont repérés dans leurs dispositions et matériaux d'origine, a partir de relevés précis ou de documents
existants, A partir de ceux-ci, des aménagements peuvent étre autorisés pour des motifs de cohérence écologique, d'exploitation de la force
hydraulique ou d’entretien et d’exploitation des canaux de dérivation, Ces aménagements & réaliser prennent en compte les dispositifs d'origine
lorsquils présentent un intérét patrimonial et sont parfaitement décrits et dessinés pour qu'ils participent 4 la mise en valeur du site par leur
insartion et par la qualité de leurs matériaux et mise en ceuvre,

1.2 - Petit patrimoine mémoriel
«Le petit patrimoine aux valeurs mémorielles, place Jouffroy d’Abbans, est mis en valeur par des dispositions propres a établir le lien intellectuel
et physique avec I'environnement et I'histoire. Ces témoignages sont accompagnés d'éléments 4 caractére informatif et pédagogique.
Les édifices funéraires et pierres tombales réalisés en pierre ou en béton architectonique sont conservés, entretenus et restaurés.

1.3 - Petit patrimoine créé
+Le petit patrimoine neuf a toute liberté formelle de création, La pierre naturelle, la fonte, I'acier (Corten de préférence) doit faire partie du voca-
bulaire du petit patrimoine renouvelé ou créé.

Bornes d'écluse

1.4 Vestiges archéologiques
+Les vestiges archéologiques aux valeurs parfois esthétiques et toujours culturelles sont mises en valeur par des dispositions propres a la préser-
vation ou a la requalification de leur environnement.

-Ces vestiges archéologiques s'accompagnent d'éléments a caractére informatif et pédagogique.
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1- DISPOSITIONS CADRE

1.

-

Sont considérées cormme constructions neuves, les constructions 3 venir aprés la mise en application de FAVAP,
Les reconstructions et les extensions liées a un batiment existant sont traitées dans les chapitres se rapportant a fidentification de l'immeuble
{(remarquable, de qualité, d'accompagnerment).

- Principes généraux

Tout projet s'inscrit dans un contexte urbain ou paysager et dans une démarche d'insertion plutét gue dans une optigue de singularité,
Les données du diagnostic patrimonial sont a prendre en compte dans le projet (volumétrie, sens de toitures, aspect des parements, cone de vue,
aménagements complémentaires, etc.)

*Tout projet intégre la démarche environnementale, L'architecture bioclimatique et Vintégration des éléments réglementés liés au développe-
ment durable, aux économies d'énergie et aux énergies renouvelables s'expriment dans le respect de la démarche de mise en valeur du patri-
moine. A ce titre, les dispositifs et technigques mis en ceuvre doivent faire partie intégrante de la conception en tant qu'éléments architecturaux
pertinents du projet et non comme des objets rapportés en fagade ou en toiture. Dans tous les cas, les objectifs de développement durable énoncés
dans le diagnostic environnemental doivent apparaitre clairement dans la notice jointe au dossier de demande de travaux.

«Les constructions neuves concernent en trés grande majorité les immeubles destinés  I'habitation. C'est pourquoi, le présent réglement consacre
un chapitre entier aux immeubles de logements.

«Pour ce qui concerne les autres typologies d'immeubles, et ceux notamment a caractére public ou commercial, le vocabulaire architectural doit
étre d'un niveau de soin et de qualité en relation avec le contexte bati environnant. Cette écriture doit donc étre attestée par des documents de
présentation en rapport avec l'exigence attendue ; mise en relation avec les batiments voisins, expression précise des natures et teintes des maté-
riaux employés, qualité et précision du volet dinsertion paysagére,

-1.2 - Typologies d'immeubles
- Secteurs ZU-ZU22-ZRh

+Dans ces secteurs a fortes prescriptions imposées au bati existant, le respect de l'environnement patrimonial immédiat et toute covisibilité avecun
monument historique ou un immeuble remarquable prévaut,

+D'une maniére générale, les constructions neuves doivent présenter un aspect harmonieux avec le contexte et les immeubles environnants. It doit
&tre tenu compte en particulier de I'ordonnancement du bati existant avoisinant, des proportions d’ouvertures, des matériaux et de leurs teintes,
des mises en ceuvre et de tout élément de détail ou de finition. Une cohérence architecturale est donc demandée entre le bati existant et le bati
créé,

+Tout projet regroupant plusieurs parcelles doit présenter une composition de facades dont le rythme est en accord avec celui des facades de
I'flot dont il dépend.

«L'écriture architecturale doit étre du méme ordre que celle des immeubles de qualité sans pour autant étre un pastiche. Les matériaux brillants ou
en opposition forte avec les immeubles avoisinants sont proscrits aussi bien en toiture qu'en fagade. L'aspect minéral des facades et terre cuite petit
moule des toitures est recherché. L'emploi des menuiseries extérieures en bois peint ou en pvc gris est accepté pour les habitations, et aluminium
pour les immeubles a caractére public,

La demande d'autorisation de travaux doit étre accompagnée d'une notice trés explicite pour fonder le projet. Cette recommandation vaut aussi
pour le critere d'insertion paysagére qui doit étre réalisé avec pertinence.

- Autres secteurs

«Dans ces secteurs, la qualité architecturale de l'immeuble prévaut par une composition pertinente et I'emploi de matériaux de qualité. Le projet
s'apprécie également au regard de son insertion dans 'environnement paysager. Les vues majeures répertoriées sont donc Joutil principal d’ana-
lyse aprés celui de la valeur architecturale attendue,
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| Un des objectifs concernant les prescriptions
architecturales des constructions neuves n'est
pas de réglementer dans le détait ni dans le
votabulaire les immeubles & construire.
Chaque période historique doit imprimer sa
marque, lisible de préférence, sans affaiblir les
précédentes,

Il s'agit donc de assurer avant tout de Fhar-
monie générale du territoire de FAVAP avec le
souci premier de ta préservation des acquis
patrimoniaux tout en favorisant le développe-
mentdurable. Cependant, l'approche d'unim-
meuble neuf dans le secteur historique ZU est
différente de l'approche en secteur périurbain
ZP et dans les enclaves urbanisées du secteur
paysager naturel ZR,

Les constructions neuves sont a considérer
sous deux approches : soit elles sont édifiées
dans la zone ZU1, ZU2a ou ZRh (Grange-Vuil-
lotey), soit elles sont édifides dans le reste de
FAVAP,

Quoi qu'il en soit, toute construction neuve a
une obligation d'insertion, méme si cette no-
tion est difficilement quantifiable dans un ré-
glement. Cette insertion exclut naturellement
tout pastiche et référence 4 une architecture
régionale extérieure.

Pour mener a bien son projet, le demandeur
se reporte a la partie 1 « REGLES D'URBANISME »
pour toute implantation de construction et &
la partie 3 « REGLES PAYSAGERES » pour tout
aménagement de la parcelle dont dépend le
futur immeuble.

1.1- ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures sont envisageables
pour les immeubles neufs situes A Fintérieur
des secteurs ZU1a et ZU1b ol le contexte ur-
bain peut révéler des cas de figure necessitant
une adaptation de faible importance. Ces
adaptations doivent avant tout contribuer 3
une meilleure intégration de la construction
dans son environnement urbain ou paysager.
Dans tous les cas de figures, elle doit étre jus-
tifiée et soumis & I'avis de I'Architecte des BSti-
ments de France,
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1- FACADES ET PIGNONS
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1.1-Fagades sur rue - Aspect extérieur
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh
«L.a majeure partie des constructions contemporaines st réalisée en parpaings de ciment, parfois en ossature bois ou en béton banché. Dans tous les

cas, les murs doivent étre recouverts d'un enduit a 1a chaux aérienne naturelle, mais de pierre de parement lorsque Firmmeuble & construire est entre
deux immeubles en pierre.

sLes isolations par 'extésieur {TE) sont admises a la condition d’étre dans te méme plan que les immeubles mitoyens et d'étre revétues d’'un enduit a la
chaux.
+Les bardages bois, métalliques ou assimilés en fagades principales vues depuis le domaine public ou d’'une vue lointaine ou majeure ne sont pas re-
cherchés compte tenu de Faspect minéral de la ville.
+La pierre de parement, comme matériau de substitution et d'imitation est envisageable en pose scellée,
-Les bardages métalliques non brilants sont admis 'ils ne sont pas visibles depuis le domaine public.
Les bardages A base de matiére plastique sont interdits, de méme que les revétements plastique épais.
L'emploi du cuivre est réservé aux volumes présentant une expression architecturale forte.
-Autres secteurs

+Les projets de facture conternporaine sont encourageés sans restriction de rmatériaux de revétement de facade 4 priori si ce n'est quiils ne doivent pas
étre brillants. Cependant, tout projet est apprécié en fonction de son insertion dans I'enwironnement proche et lointain.
sLes peintures extérieures des parties minérales des fagades doivent étre non brillantes et conformes aux teintes préconisées dans le nuandier de FAVAP,

1.2 - Fagades sur cour et jardins - Aspect extérieur
- Secteurs 2UJ1-ZU2a-ZRh

‘Les mémes matériaux que ceux utilisés sur rue peuvent &tre mis en ceuvre sur cours et jardins. De plus, les bardages bois, zing, cuivre, fibre-ciment
peuvent étre autorisés selon leur pertinence.

-Autres secteurs
+Les projets de facture contemporaine sont encouragés sans distinction de matériau de revétement de facade,

1.3 - Matériels techniques en fagades
«La régle qui régit F'emploi des matériels ligs aux énergies renouvelables est celle qui s"applique pour les immeubles de qualité a l'article 1.8.

1.4 - Fagades et économies d'énergie
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
«La régle qui régit ernploi des matériels liés aux énergies renouvelables est celle qui sapplique pour les immeubles de qualité a larticle 1.9.1.

-Autres secteurs
«Avant toute considération, les constructions neuves doivent mettre en ceuvre les principes de l'architecture bioclimatique : orientation, isolation, ven-

tilation, apports passifs, chauffage, récupération des eaux de pluie, matériaux locaux, dans la mesure oil ils ne sont pas contradictoires avec les autres
prescriptions du réglement de F'AVAP.

1.5 - Facades et énergies renouvelables
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh
+La regle qui régit 'emploi des matériels liés aux énergies renouvelables est celle qui s'applique pour les immeubles de qualité a l'article 1.10.1
-Autres secteurs
sLes capteurs solaires et notamment thermiques sont encouragés pour la production d’eau chaude sanitaire domestique, lls sont groupés, de
type monocristallin et de forme rectangulaire. Les cadres sont noirs et sans points de liaison brillant et sont des éléments de la composition
architecturale a part entiére,
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1.7- U'emploi de la piere de taille est au-
jourd’hui obsoléte ; c'est un fait. Les tech-
niques de construction ont délaissé ce maté-

riau alors qu'il est celui qui a donné I'homoge-
néité du centre ancien,

Principe o TVE avec parement mundral

]

Principe d"ITE avec parement enduit
—_— =
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2- TOITURES ET TOITURES-TERRASSES

2.1 - Caractéristiques des toitures
-Secteurs ZUN-ZU2a-ZRh
«Les toitures des immeubles donnant sur le domaine public sont a deux pans principaux.
L'emploi de la petite tuile plate en terre cuite de teinte rouge vieilli est obligatoire. Sa densité est de 65/70 par m2. Cependant, dans le cas de
constructions en coeur d'llot, des couvertures en zinc ou culvre sont possibles, Selon le projet, des tuiles « fer de lance » peut étre demandé.
- Autres secteurs
«Les toitures sont traitées dans l'esprit de secteurs ZU1-ZU2a-ZRh sans en avoir la rigueur.

2.2 -Toitures-terrasses -Rappel {régles d'urbanisme)
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh
«Les toitures-terrasses ne sont pas admises sauf en coeur dfilot.
-Autres secteurs
«Les toitures terrasses sont autorisées.
«Les annexes techniques situées sur les toitures terrasses doivent étre congues de maniére 4 s'intégrer au mieux a I'architecture et a la volumétrie
de lI'ensemble,

2.3 - Quvrages en combles
‘Une liberté de création est laissée au porteur du projet en s'inspirant des modéles répertoriés dans le diagnostic,

2.4 -Matériels techniques - Réception des ondes
2.4.1- Matériels des concessionnaires - Réseaux agriens
-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh {Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
sLes matériels technigues nécessaires au raccordement des immeubles sont dissimulés sous couverture.
dLes matériels de réception des ondes doivent étre placés dans les combles des immeubles.
+Les paraboles sont interdites si elles sont visibles depuis le domaine public ou depuis une vue lointaine ou majeure. Dans les autres cas, elles sont
de la couleur dominante de 1a toiture.
-Autres secteurs
-Pas de prescription particuliére,

2.5 - Toitures, toitures-terrasses et économies d'énergie
sLes économies d'énergie lides 4 la toiture sont li¢es au procédé d'isolation mis en cauvre.

2,6 - Toitures, toitures-terrasses et énergies renouvelables
-Les toitures peuvent étre le support de capteurs solaires i condition d'étre intégrés a la couverture et ne pas former de saillie par rapport a celle-
¢i. Les capteurs en surtoiture sont interdits.
sLes capteurs sont de type monocristallin et de forme rectangulaire.
«Ces éléments groupés forment une géométrie rectangulaire et ne peuvent occuper plus de 20 % de a toiture.
sLeur positionnement groupé s'intégre 3 la compaosition de la fagade dont dépend le toit. lls sontimplantés en partie basse du pan de toiture pour
diminuer leur impact visuel, Les réseaux équipant ces installations sont obligatoirement cachés, Les cadres sont noirs et non brillants.

-Secteurs ZU1-ZU2-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
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-Les toitures des immeubles ne re¢oivent pas d'éléments techniques tels que les capteurs solaires, les aérogénérateurs, les climatiseurs et autres
matériels non conventionnels ou innovants s'ils sont visibles depuis le domaine public ou depuis une vue remarquable ou majeure.

-Autres secteurs
«Les toitures et toitures-terrasses acceptent les capteurs solaires s'ils sont en retrait des acrotéres pour en diminuer Fimpact. Les matériels inno-

vants peuvent rentrer dans l'expression architecturale de l'immeuble.

3- MENUISERIES EXTERIEURES

3.1 - Menuiseries extérieures et occultations

-Secteurs ZU1-ZU2a-ZRh (Moulin Sicard-Grange-Vuillotey)
-Toutes les menuiseries extérieures sont en bois peint dont la teinte est & choisir dans le nuancier couleurs en annexe du présent réglement. Les
menuiseries PVC peuvent étre admises 3 la condition d’avoir des profilés moulurés et de ne pas étre blanches.

- Autres secteurs
Les menuiseries neuves sont a double vitrage, de préférence en bois peint ou en aluminium, Les menuiseries PVC peuvent étre admises 4 la
condition d’avoir des profilés moulurés et de ne pas étre blanches,

4- VERANDAS

4.1 -Vérandas/Serres
l.es vérandas sont partiellement intégrées au corps de limmeuble et sont traitées en tant que serres bioclimatigues.

5- PETITS OUVRAGES METALLIQUES

5.1 - Petits ouvrage métalliques
*Une liberté de création est laissée au porteur du projet.
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1- MURS ET MURETS I Mur du rempart

1.1 - Principes
-Secteur ZU1a

+Les murs ou murs bahuts de cléture repérés sur le plan P03 font partie du patrimoine urbain ou paysager de la ville. lls ne sont pas destinés a
subir de profonds aménagements.
sLa cloture 2 une hauteur de 2,20 environ.
«Les cldtures sont constituées de murs maconnés enduits a la chaux aérienne naturelle ou de pierres appareillées et parfois surmontées de grilles
en fonte. Ces modes constructifs sont dans tous les cas & conserver, restaurer ou & reproduire,
sLe mur de pierre appareillé peut également recevoir un badigeon de chaux naturelle pour homoegénéiser son aspect.
sLes ¢létures en plastique et en modules en béton ainsi que les claustra de bois sont interdites.
sLes ouvertures existantes ne peuvent étre agrandies, sauf  reproduire parfaitement les proportions existantes et les ouvrages qu'elle contien- Mur de cliture (verger)
nent {grilles ou portillons). P . . ”
sAnnexée au portail, on peut admettre la création d’une ncuvelle ouverture dans le mur de cldture. Dans ce cas, ses dimensions ne doivent pas
excéder 0,90 m de passage et présenter des caractéristiques d’encadrement identiques au portail.
‘Dans le cas de I'édification d’une ¢ldture, elle s'implante au droit du domaine public.

- Cas des ddtures sur le domaine public

“Dans le cas de reconstruction, les murs et leurs ouvertures doivent étre réalisés a l'identique (magonneries de moellons enduits ou de pierres
appareillées}

-Les ouvertures possédant des encadrements pierre ou des piliers pierre surmontés de chapiteaux ne peuvent étre supprimés, mais éventuelle- {
ment remplacés a l'identique $'its sont dotés de qualités architecturales. o

«Les couronnements sont conservés ou remplacés dans le méme matériau. _ Mur de cliture (cour)
«Dans le cas de Iédification d’une cléture, le parement est identique a celui de la facade dont elle constitue le prolongement, ’ L YIRS Y

- Cas des clétures sur limite séparative

*Dans le cas de reconstruction, les murs sont réalisés a I'identique. Un écrétement peut étre envisageé,

-Dans le cas de I'édification d’'une cloture, elle est composée soit d'un mur magonné enduit 4 la chaux aérienne naturelle finition rustique ou
talochée, Elle peut éventuellement étre réalisée au moyen d'un grillage absorbé dans une haie réguligrement taillée et composée d'essences
locales sur toute hauteur.

sLes résineux de type thuya ou cupressus sont interdits.

-Autres secteurs
sLa cloture a une hauteur de 1,50 m environ excepté en ZRp ol la hauteur est réduite & 1,00 m environ,
+Les cldtures magonnées sont constituées de murets bahuts de 0,60 m maximum, surmontés d'une grille métallique, d'un écran de végétation ou
d'un palis en bois traité.
+Les clétures constituées de remplissages plastique ou de modules en béton sont interdits.
Les ouvertures peuvent étre agrandies et les portillons créés ne dépassent pas 0,90 m de large,

- -
Mur de cliture (profongement d ‘aligne
= = —

e )

- Cas des clétures sur le domaine public

sDans le cas de Fédification d'une cldture constituée par un muret, il est en magonnerie enduite a la chaux aérienne et surmonté d’'une grille
métallique avec un écran végétal a l'arriére du muret. Elle peut également étre constituée d'un grillage absorbé dans une haie régulierement
taillée et composée d'essences locales sur toute hauteur,

sLes résineux de type thuya ou cupressus sont interdits.

sLe mur du cimetiére en ZU1a et ZU2a, conservant sa hauteur respective actuelle, est traité avec une attention particuliére, afin de maintenir son
image, sa simplicité au pied de I'église de Cour notamment.
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- Cas des clotures sur limite séparative TITRE 2 - PARTIE 2

«Dans le cas de Fédification d'une cldture, elle est constituée par un grillage absorbé dans une haie réguligrement taillée et composée d'essences

Ganivelle of contimité écologique
locales sur toute hauteur. Les résineux de type thuya ou cupressus sont interdits.

- Cas des clotures sur limite de riviéres

Toute cloture physigue est de type grillage absorbé par une végétation arbustive de type noisetiers ou érables champétres.
sLes cldtures champétres telles que les ganivelles en chitaignier peuvent étre admises,

2- GRILLES ET PORTAILS

2.1 -Principe - Matériaux - Mise en ceuvre
-Secteur ZU1
sLes grilles et portails repérés ne peuvent étre démolis sauf a étre remplacés par des ouvrages identiques
«Dans le cas de création de portillons ou de grilles, ils sont traités de fagon similaire au portail principal ou s'inspirer de portails similaires a I'époque
dont dépend l'immeuble.
sLes grilles, portails et portillons sont en bois, en fer plein ou en fonte, Tout autre matériau est interdit.
sLes portails et portillons sont posés entre murs ou piliers.
+Les matériels d'asservissement des portails doivent rester discrets.

Viariafion..

-Autres secteurs
+En cas de reconstruction, les portails doivent étre réalisés a l'identique <'ils sont de bonne facture, Dans le cas contraire, ils sont en métal laqué
ou en bois peint. Le PYC n’est pas autorisé.
sDans le cas de création de portillons ou de grilles, ils sont traités de fagon similaire au portail principal.
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3- DEVANTURES ET VITRINES

3.1-Principes

-Secteur ZUla
sLes devantures gu vitrines existantes de bonne facture sont conservées, I'Architecte des Batiments de France, peut demander leur restauration,
notamment celles repérées sur le plan PO3.
+A l'exception des édifices remarquables, tout immeuble ne possédant pas de devanture en rez-de-chaussée commercial ou tertiaire peut ad-
mettre une vitrine a la condition de s'inscrire dans chaque percement d'origine de la fagade. Cependant, le principe des devantures sur les im-
meubles du XIX* et antérieurs peut étre encouragé selon un modéle reconnu ci-contre.
sLes devantures commerciales composent avec le rythme des percements existants et en particulier avec les baies d'erigine.
-Dans le cas de plusieurs commerces au rez-de-chaussée d'un méme immeuble, les fagades commerciales, devantures ou vitrines sont traitées de
maniére homogéne, tant dans leurs formes que dans leurs proportions. Dans tous les cas de figure, un acces aux étages supérieurs est identifiable
en vitrine.
-Les tarrasses ferrnées ne sont pas admises. (voir TITRE 2-Partie 3 « REGLES PAVSAGERES-domaine public »)

-Autres secteurs
sLes devantures et vitrines sont traitées dans 'esprit de la zone ZU1 sans en avoir la rigueur,

3.2 - Matériaux
-Sectewr ZUta

«Les devantures et vitrines a créer sont en bois peint ou exceptionnellement en métal lagué satiné. Le PVC n'est pas autorisé,
-Autres secteurs

sLes devantures et vitrines sont traitées dans "esprit de la zone ZU1a sans en avoir la rigueur.

3.3 - Mise en cauvre
- Secteur ZU1a
sLes vitrines sont en feuillure en laissant visible au moins 20 ¢m de tableau extérieur.
sLes devantures sont en saillie d'environ 0,30 m par rapport au nu extériewr de la fagade et possédent une modénature de type corniche, ban-
deaux.
-Les seuils en pierre sont a conserver. Les seuils béton avec effet pierre sont admis, les seuils carrelés sont interdits.
+Les entrées profondes formant abris sont interdits.
+Tout carrelage ou autre matériau de « décoration » recouvrant les murs au pourtour de la vitrine sont interdits.
~Autres secteurs
+Les devantures et vitrines sont traitées dans I'esprit de la zone ZU1a sans en avoir la rigueur.

3.4 - Protections
- Secteur ZUa
Les coffres d'enroulement en extérieur sont interdits.
«Les coffres et mécanismes des devantures ou des vitrines sont installés en face arrigre des linteaux. La pose en saillie sur la fagade est interdite.
«Les autres systéme de protections de type volets repliables ou autres ne doivent jamais dévaloriser la facade.
-Autres secteurs
«Les protections sont traitées dans Fesprit de la zone ZU1a sans en avoir la rigueur,

3.5 - Cas des immeubles aux devantures et vitrines discordantes

- Secteurs ZU1a
‘Toute demande de travaux doit faire V'objet d’une amélioration de I'aspect,
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4- ENSEIGNES ET SIGNALETIQUE

4.1 - Enseignes drapeaux

- Sectewr ZUa

«Les enseignes drapeaux sont régies par les dispositions des articles R.581-61 et R.581-63 du code de Fenvironnement qui prévoient, respectivement
en facade, les ragles d'implantation et de dimensionnement des enseignes et leur densité.

4.2 - Enseignes bandeaux
- Secteur ZU1a
+Les enseignes bandeaux sont autorisées si elles sont intégrées aux devantures existantes.
-La signalétique des enseignes bandeaux est composée de lettres indépendantes peintes ou métalliques de préférence et en léger relief.
«Les lettres en relief sur la fagade sont autorisées dans la limite de 0,50 m de hauteur par lettre. Le lettrage peut étre rétro-éclairé par une lumiére
blanche et discréte. Les lettres formant caissons ne sont pas autorisées,
-Les néons lindaires sont interdits.
-Autres secteurs
-Les enseignes bandeaux sont traitées dans 'esprit de la zone ZU1a sans en avoir la rigueur.

4.3 - Stores et bannes
-Secteurs ZU1a
«Un seul type de store en toile de couleur unie est autorisé par établissement.
sLes bannes corbeilles fixes sont interdits,
sLes stores doivent &tre ajustés a la largeur de chaque vitrine, sans englober la porte d'accés aux étages de I'immeuble afin de respecter le rythme
des percements.
‘Le systéme d'enroulement des stores est intégré en tableau de la vitrine, sous linteau avec un principe de lambrequin. -Les stores et bannes
doivent étre repliables. A 'étage, ils doivent étre intégrés sous linteau dans la largeur de la fenétre.
sLes inscriptions sont autorisées sur les lambrequins des stores a 'exception des marques publicitaires, interdites dans le périmétre de 'AV.AP.

-Autres secteurs
sLes stores et bannes sont traitées dans l'esprit de la zone ZU1a sans en avoir la rigueur.

4.4 - Signalétique
- Secteurs ZUla
sLes vitrines sont claires et toute sérigraphie couvrant plus du quart du vitrage est interdite.
sLes logos en relief et toute signalétique complémentaire en facade estinterdite.
«Les inscriptions sur le vitrage des devantures restent sobres et portent uniquement sur la dénomination de I'établissement. L'effet d'accroche
publicitaire est interdit.
+Les chartes graphiques des marques et grands groupes ne s'appliquent pas dans le périmétre de 'AVAP.
sLes caissons lumineux en applique sont interdits.
sLes écritures et surlignages lumineux sur facade sont soumis a I'avis de la comimission AVAP.
- Autres secteurs
-La signalétique est traitée dans 'esprit de la zone ZU1 sans en avoir la rigueur,

5- TERRASSES COMMERCIALES - MOBILIER

Voir TITRE 2-Partie 3 « REGLES PAYSAGERES - chapitre DOMAINE PUBLIC »
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applicables aux aménagements urbains et aires naturelles
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Avertissement :

Toutes les interventions sur I'espace public ou ouvert au public ayant pour ohjet ou effet de transformer ou de modifier 'espace sont
soumises a autorisation de travaux avec avis de I'Architecte des batiments de France.

D'une maniére générale, la notice, élément primordial dans une demande d'autorisation de travauy, est confortée par un chapitre justifiant
les principes d’aménagement envisagés (revétements de surface, plantations, mobilier urbain, éclairage, signalétique, autre). La mise au
point nécessite également une concertation puis un suivi avec le service travaux et voirie.

Enfin, avant tous travaux, le demandeur doit informer la ou les entreprises de la décision de la collectivité au regard des prescriptions
relatives a la demande travaux et assortie de celles au titre de I'Architecte des Batiments de France.

Régle générale

Dans les plantations urbaines et les espaces soumis a protections ou a prescriptions particuliéres (cours et jardins repérés au titre de
I'AVAP), et nonobstant toutes dispositions contraires du présent réglement de I'AVAP : sont autorisées des adjonctions ou constructions
mineures, inférieures a 10% de la superficie de I'espace repéré, sans excéder 25m’, et qui ne remettent pas en cause la qualité de 'espace
libre ni la compaosition architecturale des fagades sur lesquelles elles s'appuient conformément aux régles d’urbanisme.

1- LIEUX PUBLICS (places, rues)

1.1 Principe

«Tout projet a pour finalité de créer ou recréer une ambiance propre i restituer une forme d’authenticité des lieux en lien avec son époque
et de valoriser les fagades des édifices et immeubles qui les entourent.

«Les trottoirs sont a valoriser en lien avec les pas de portes et I'approche commerciale.

‘Tout projet adapte les aménagements de type routiers aux critéres imposés aux d’aménagements urbains (type giratoires,
stationnements, autre). A ce titre, il doit limiter la signalétique de la voirie au strict nécessaire et limiter |a largeur de la voie 3 la bande
roulante.

«Les dispositifs routiers de signalisation et de sécurité {chicanes, coussins berlinois, autre) empruntent un vocabulaire urbain. De méme,
les marquages au sol par bandes peintes sont réduits au strict nécessaire.

1.2 Ptaces et articulations
-Secteur ZU

Ja conception doit &tre sobre et limiter le dessin géométrique au sol, souvent trés ostentatoire,

*Tout projet réemploi le petit mobilier ou petit patrimoine de valeur existant, repéré ou non sur le plan P03,

sLes rues et les places doivent favoriser les activités commerciales et culturelles tout en maitrisant l'image du mobilier urbain et son
encombrement.

«Les passages ne doivent pas étre fermés a Ia circulation piétonne. La venelle donnant sur |a place de I'abbaye depuis la rue du chapitre
doit rester ouverte.
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La commune méne une action de valorisation
des espaces publics sur son tewitoire et
notamment dans le périmétre de I'AVAP ou
des lieux sont identifiés, C'est e Schéma
Aménagement Urbain de Caractére (SAUC)
qui sert de gquide 3 la commune, Toute
l'expertise est faite & ce jour et ne contredit
pas celle du diagnostic patrimonial,

Constat : L'espace public de caractére se situe
principalement dans les secteurs historiques
Z1 et Z2 et aux abords de la zone périvrbaine
ZP.

Priorité Les projets  d'aménagement
identifiés par le SAUC doivent prendre en
compte I'origine du liew, sa morphologie pour
restituer  son ambiance dans  l'esprit
d'autrefais,
s doivent

également redonner une

cohérence entre Jes trois places et ajuster
Faménagement en fonction des enjeux
repérés : Continuité et traversée pistonne,
prolongement du mail et valorisation des
facades remarquables ou inscrites.
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sLes traitements de surface ne doivent pas étre a base d'enrobé, excepté pour les bandes roulantes, mais traités par exemple en pierre DD it BOREREAIE ERB S Bl
naturelle (de préférence locale) ou en béton manufacturé {type béton raboté, brossé, autre). e P

public des lieux, lls n'ont pas vocation a étre
ivatisés.

Secteur ZP PV

- Avenue de Verdun:

+Le franchissement de cet axe fort pour rejoindre le centre ancien est J'articulation majeure de cet espace public, Son aménagement doit
étre parfaiternent lisible pour I'automobiliste croisant les usagers a pied ou a vélos.

sLes aires de stationnement sont une composante indispensable aussi bien dans leur fonction pratique auprés des commerces de
proximité que dans leur aménagement et leur perception. L'approche paysagére en est la premiére composante,

- Promenade Breuil ¢

«Le caractére monumental de la voirie et des contre-allées est primordial : il est conservé et renforcé. Les aménagements latéraux (contre-

allées, banquettes végétales) renforcent les circulations douces (piétons, cycles) et participent a la continuité des itinéraires « doux » en
direction du centre ancien.

- Place Chamars :

sLe caractére initial de ce lieu a beaucoup perdu de son charme. Le projet doit étre un projet de reconquéte en lien avec les fagades des
immeubles du XIX* siécle et les commerces qui peuvent s'y installer.

-Secteur ZR
- Place Jouffroy d’Abbans :
*Rattachée a la zone ZRp, laménagement doit faire la transition subtile entre la fin de la ville (ZP) et la riviére. Le glissement de F'un & Fautre
doit amener le visiteur i se diriger vers les berges du Doubs.

sl.'aménagement doit étre le contrepoint a la rive gauche du Doubs avec son port fluvial ; les berges de la place Jouffroy d'Abbans devant
étre un lieu de réappropriation de la riviére par les baumois.

T.2- La place Chamars a perdu de sa logique
| premiére ;un mail tel que le laissent penser les
anciennes photographies. Aujourd’hui, ¢'est
une aire de stationnement et un acces a une
- Autres lieux : activité commerciale,
Tout aménagement public doit conserver le caractére fondamentalement paysager le long du Doubs, du Cusancin et du canal ; Le végétal
est I'élément majeur et fondateur de la composition de I'aménagement le long des riviéres et du canal.
sL'imperméabilisation des sols doit rester I'exception, justifiée par des contraintes techniques sur les cheminements piétons, pistes,
aires de détente et de loisirs {jeux, pique-nique).
-Une attention particuliére est demandée quant au choix des revétements de surface et aux ambiances a créer. Une identification visuelle
doit se faire pour différencier chemins, pistes cyclables et autres voies de circulation automobile ou pigtonne.

1.3 - Matériaux et ambiances
sLe respect et la conservation des ouvrages existants sont importants : caniveaux, pavages, bordures, escaliers, emmarchements, accés
extérieurs aux caves, autre,
«Tout projet porte une attention particuliére quant au choix des revétements de surface et par conséquent aux ambiances qui en découlent. La
démuttiplication des matériaux nuit a la lecture du projet.
Tout projet intégre des matériaux dont Faspect concorde avec les facades de proximité, la séquence urbaine ou un sectewr en mutation
par exemple. Il est rappelé que chaque secteur a une identité propre qu'il convient de prendre en compte.
sLa pierre naturelle et les surfaces minérales sont privilégiées en secteur historique. Dans les secteurs datant de la fin du XIX* et du début
XX¢ siécle Fernploi de béton coulé raboté, balayé, sablé, en surface est possible.
sLes sols sont perméables et drainants quand ils sont compatibles avec 'usage qu'on en attend.
sLe mélange de ratériaux traditionnels et conternporains est envisageable sans pour autant étre démultiplié.
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«0'une maniére genérale, 'abondance de divers matériaux nuit a la lisibilité des aménagements.

La collecte des eaux de pluie, résultant de surfaces imperméables, préalablement validées en avant-projet, s'effectue au moyen de
caniveaux en pierre en ZU1 pour rejoindre des grilles avaloirs en fonte,

‘Les bordures, pierre de préférence, sculignent le changement de matériau ou d'usage.

-La palette des aménagements (revétements de surface, mobilier urbain et technique, éclairage, bacs plantés) forme un tout le plus
homogéne possible,

+Le petit mobilier urbain en fonte, en acier ou en inox, sobre et discret, est préférable au mobilier pseudo néo-classique, ou pseudo-
contemporain aux couleurs vives.

«Le grand mobilier urbain clos et de facture moderne est limité aux kiosques, abris et édicules publics. lls ont pour finalité de favoriser la
conwivialité sur les places de Baume les Dames,

sTout matériel technique (type bornes électriques, autre) destiné aux les marchés ou aux manifestations publiques est enfoui. il en est de
méme pour les dispositifs collectifs de tri sélectif.

sLes dalles des regards des réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone sont en fonte ou réalisés au moyen d'un cadre métallique permettant
d'y incorporer la méme finition que le sol d'alentour. lls s'inscrivent dans le dessin du projet et ne peuvent étre disposés de fagon aléatoire
au regard du dessin de sol.

sL’éclairage nocturne des lieux publics se limite 4 la mise en valeur sobre {pas de couleur excessive)} de I'espace pendant des plages horaires
limitées.

sL’éclairage nocturne nécessaire a la mise en valeur de certains batiments repérés se limite a un éclairage normalisé.

+Une étude générale d'éclairement est jointe a la notice afin d'en évaluer I'impact.
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1.3 - La conception des espaces publics ne
différe pas que I'on soit en secteur historique
ou non. Seule la vateur du projet importe et la
nature des matériaux de surface employés,
Afin de garantir Fauthenticité de I'espace
public, la démultiplication des matériaux et
du mobilier n'est pas une bonne chose, Au
méme titre gu'un nuancier couleurs pour les
immeubles, une palette de matéviaux et de
traitements de surfaces pourrait favoriser
cette homogénéité,

Marguage stationneniehl

Béron raboré
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i

2.1 Principe

-Secteur ZR
«Le stationnement public en relation avec le caractére végétal de la zone doit étre a dominante végétale,
‘Les plantations arborées, arbustives et herbacées sont disposées de facon a masquer au moins partiellement Jes véhicules en
stationnement.

2.2 Mise en ceuvre
-Secteurs ZU1 -ZU2 - 2P
«Les stationnements publics aux abords des monuments historiques sont traités en matériaux naturels perméables : pierre naturelle
régionale si possible. La qualité du revétement est donc une contrainte forte en matiére d'aménagement,
+Les enrobés de type grenaillé intégrant un gravillon clair ne sont autorisés que sur les seules surfaces roulantes,
‘Le marquage est suggéré et non marqué tandis que les bandes de marquage blanches ou de couleur sont proscrites sauf exception
imposée par des normes de signalisation ou d’accessibilite PMR par exemple.

-Secteur ZR
sLes stationnements publics sont traités en matériaux naturels perméables : revétement sablé ou gravillonné, pierre régionale, béton
végétal ou enwobé bitumineux filtrant ou autre a préciser.
sLe marquage est suggéré et non marqué sauf exception imposée par des normes de signalisation ou d'accessibilité PMR par exemple.

3- TERRASSES COMMERCIALES - MOBILIER

3.1 Principe 3~ Par mobilier on entend ; tables, chaises,
-Secteurs ZU1aet ZU2a parasols, présentoirs, bacs et autres

L'emprise commerciale sur le domaine public est temporaire et ne doit pas porter atteinte au caractére du lieu, notamment aux abords | accessoires.
des monuments historigues et des édifices remarquables et de tout point de vue majeur.
«Les terrasses de plein air sont autorisées, Si elles sont rehaussées, elles le sont en bois et doivent se démonter.
-Les terrasses couvertes ou fermées ne sont pas admises sur le domaine public. Aucun aménagement ou prolongement de type véranda
sur un immeuble nest autorise qu'it soit partiellernent ou totalement clos. Seules sont admises temporairement les terrasses couvertes
par un vélum ou une structure toile sans teinte vive ni publicité,
-La publicité sur le mobilier n'est pas autorisée,
<Un seul type de mobilier est sovhaitable par terrasse. Celui-ci doit étre en bois ou en métal. En aucun cas le mobilier plastique n'est admis.
sLes garde-corps et la végétation en pots peuvent étre autorisés,
L'éclairage sur pied est admis s'il est léger, discret, mobile et temporaire. En aucun il est de couleur et de nature a perturber 'ambiance
du lieu public dont fait partie la terrasse commerciale,

-Autres secteurs
L'emprise commerciale sur le domaine public revét un caractére temporaire et ne doit pas porter atteinte au caractére du lieu.
Les aménagerments s'inspirent des secteurs ZU1a et ZU2a sans en avoir la rigueur
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4- VEGETAL EN VILLE (places, rues)

4.1- Ensembles arborés - « Grands arbres »

+Les espaces publics dans leur composante végétale remarquable sont maintenus. Certains, identifiés au PLU comme ensembles identifiés
ou portés au plan P03 sont également maintenus.

La végétation supprimée est remplacée par des essences végétales identiques ou proches. Les arbres de haute fige doivent notarmment
étre entretenus régulidrement pour éviter tout dépérissement.

«Les essences végétales a croissance lente et au développement racinaire contenu est préférable dans les secteurs denses ou le
développent des arbres peut nuire aux revétements de surfaces minéralisées {déformation du revéterment).

«Dans tout projet, le végétal doit &tre utilisé comme élément symbolique ou structurant a I'échelle du lieu ou bien encore lorsqu'il peut
servir, comme effet secondaire, de filtre pour limiter I'échauffement des fagades au Sud et a 'Ouest.

4.2- Alignement d’arbres

+Les alignements d'arbres, les arbres remarquables et toute végétation structurante bordant ou animant les lisux publics repérés sur le
plan P03, sont conservés et entretenus au méme titre que fes ensembles arborés a I'article 41.

-La modification ou le remplacement des alignements d'arbres est autorisé dans un souci de mise en valeur, d’amélioration qualitative ou
sécusitaire des lieux ou dans le cadre d'un projet de schéma d’aménagement urbain de caractére par exemple.

sLa suppression d'un ou plusieurs sujets nécessite au préalable un diagnostic patrimonial phytosanitaire apportant la preuve de leur
mauvais état.

«Les essences appartiennent majoritairernent 4 la palette régionale, en particulier les noyers, les platanes, les tilleuls et autre, sans toutefols
exclure des modifications recherchant une adaptation au réchauffement climatique .

-Les arbres replantés ou complétant un alignement ont une hauteur de tronc supérieur a 2,70 m,
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4 - Les aménagements végétalisés font partie
intégrante de l'urbanisme de la ville. Le
paysage wurbain n'est pas quun espace
construit. Les espacas de respiration inscrits
dans le tissu  wbain ont un réle
particuliérement impertant a jouer.

Les arbres, sans étre tous remarguables, ont
une valeur paysagére en tant que sujets,
groupes ou masse végétale. lls ont également
un réle climatique et de bien-&tre. s
participent également d'un point de wue
physique a la stabilisation des sols.

Extrait carte PO3 - alignement - promenade
Bedl
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5- AMENAGEMENT DES COURS, JARDINS ET TERRASSES

5.1 Regle générale
=Les cours et jardins dans leurs composantes végétales, sont maintenus en particulier pour ¢ceux visibles depuis le domaine public ou
depuis un point de vue remarguable ou majeur.
sLes cours et jardins doivent étre conservés en tant qu'espaces libres, végétalisés et faiblement minéralisés. lls doivent étre entretenus de
fagon écologique. Le recours aux pesticides, insecticides et fongicides chimiques doit étre abandenné au profit des traitements naturels,
-Le stationnement est autorisé pour libérer I'espace public.
«La végétalisation des cours est encouragée pour améliorer la qualité urbaine et le confort thermique d’été des immeubles de proximité,
Une place est donc faite au traitement et & la végétalisation de ces espaces sous forme de plantations composées ou plus simplement de
mise en place de systéme de végétalisation des pieds de fagades. -L'abatiage de la végétation remarquable ou repérée au plan P03n‘est
pas autorisée sauf en cas de diagnostic sanitaire réalisé par un expert arboricote qui fait état du dépérissement de I'arbre. Ce diagnostic
est joint au dossier d’autorisation d’abattage.
+Tous les arbres supprimés sont remplacés par des sujets aux silhouettes et essences identiques ou proches.
«La forme générale des sols naturels {pente, niveaux) doit étre globalement maintenue.

5.2 Cours, jardins et terrasses repérés
-Les cours, jardins et terrasses reperés sur le plan P03 constituent des références majeures et ne peuvent subir d'altération dans leur usage
et aménagements. Par conséquent, ils sont inconstructibles, Toutefois, les petites constructions destinées & améliorer 'habitabilité de
I'immeuble ou sa sécurité (ascenseur hors ceuvre, accés de sécurité, autre) sont admises. (TITRE 2 partie 1 « REGLES D'URBANISME »). De
méme, les abris de jardins d'une surface inférieure a 4,00 m? sont autorisés.

Forme flaborée du vigérad en ville (Z81a)

5.3 Parcelies en bordure de riviéres
~Aucun aménagement ou construction entravant F'écoutement des eaux de la rivitre ne doit étre réalisé.

5.4 Gestion des eaux de pluie
-Le traitemnent a la parcelle des eaux résiduelles est privilégié et particulidrermnent en cas d’absence de réseau d'eaux pluviales ou de réseau
insuffisant. Dans le cas d'opérations d'urbanisme, une étude géologique peut &tre demandée pour évacuer les eaux de pluie dans le sol.
+Les aménagements nécessaires a I'écoulement des eaux résiduelles doivent étre réalisés sur terrain privé et &tre adaptés a 'opération.
Pour cela, les revétements sont perméables avec un systéme de traitement des eaux de pluie de surface, lls doivent garantir la régulation
des débits et le traitement des pollutions éventuelles avant le rejet dans le réseau puis I'écoulement direct et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.
-l est également possible de mettre en place des ouvrages a ciel ouvert (noues, jardins creux, bassins...) quand la parcelle le permet. Voir
également le PLU.
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Bassin toléré

6 - IMPLANTATION DES PISCINES

6.1- Régle générale
» Les bassins doivent étre de forme géométrique simple.
sLinstallation de piscines hors sol est autorisée sous réserve :

- Soit d'étre temporaire et  la condition que les implantations conduisant 4 la réalisation d’ouvrages de souténement en élévation
n‘excédant pas une hauteur de 0,60 m pour les terrains en pente,

- Soit d'étre partiellement hors sol (dépassement du terrain naturel dau plus 80 ¢m) et a la condition que les implantations
conduisant a fa réalisation d'ouvrages de souténement en élévation n'excédant pas une hauteur de 0,60 m pour les terrains en
pente.

sLa création de piscines de plein air et enterrées est autorisée sous réserve du traiternent architectural intégré et adapté a la topographie.
sLes couleurs sont de préférence sombre, sable ou vert sans pouvoir étre le bleu. Il en est de méme pour les baches de protection.

- Secteurs ZU1-ZU2-ZP
sLes piscines couvertes par tout procédé fixe ou mobile en élévation ne sont pas autorisées si elles sont visibles depuis le domaine public
ou d'un peint de vue remarquable ou majeur.

- Secteurs ZRh-ZRI
sLimpiantation des piscines de plein air uniquement est autorisée si elle est accompagnée d'un aménagement végétal permettant une
insertion discréte.

-Secteur ZRa-ZRp
«L'implantation de piscines de plein air ou de piscines couvertes par tout procédé fixe ou mobile n'est pas autorisée.
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CONES DE VUE

7.1- Régle générale

7.2

7.3

7.4

sLes cones de vue cadrent le patrimoine naturel ou lié & un passé industriel en ZR. lls sont également pris en compte dans le cadre des
aménagements ou de I'urbanisation en ZU1 et ZP.

*Dans les espaces naturels ouverts, I'équilibre paysager est maintenu. Aucun aménagement n'est admis s'il a pour finalité de modifier
significativement la nature du sol, sa topographie ou sa couverture végétale. Des exceptions seront admises si le projet respecte le
réglement du PLU, en particulier concernant les équipements publics ou d'intérét collectif.

~Toute opération de construction ou d’aménagement dans un céne de vue doit, dans sa composition, son implantation, sa volumétrie et
sa forme architecturale s'intégrer par sa fonction, de préférence, dans le paysage de bord d'eau.

Espaces boisés classés

sLes boisements couvrent les reliefs. ils sont dotés d'une servitude de préservation et sont gérés de fagon forestiére, en partenariat avec
des professionnels. L3 ol des curiosités archéologiques peuvent dtre mises a jour, les vestiges ne doivent pas étre altérés par des coupes
drastiques ou des aménagements forestiers {pistes forestiéres par exemple} parfois responsables de terrassements conséquents,

+La végétation invasive des coteaux est contenue pour éviter Fenfrichement des premidres prairies.

Milieux naturels et berges naturelles

-l sagit en particulier des espaces ouverts et des zones humides.

-Les milieux ouverts, prés de fauche notamment, sont maintenus majoritairement dégagés, tout en conservant la végétation de type haies,
arbres isolés situés sur ou en limite de terrains en revanche une autorisation de percements des haies pourra étre donnée pour les accés.
+La végétation des berges naturelles, dont le systéme racinaire stabilise les berges, doit étre maintenue et entretenue dans le cadre normal
de la pérennité des berges.

-Toute coupe ou abattage estinterdite, sauf pour les espéces invasives ou inadaptées au miliew et lorsque I'entretien ou I'exploitation des
canaux rend nécessaire de telles coupes ou abattages.

Pour gu'elle soit efficace, cette végétation doit étre indigéne et caduque : auines, saules, frénes, merisiers font parti des arbres bien
adaptés aux sols hydromorphes. Coniféres et peupliers d'ltalie sont prohibés le long du cours d'eau.

+Les ouvrages de stabilisation des berges doivent &tre Jes plus discrets possibles dans le paysage. Les émergences sont masquées par de
la végétation ou par un talus planté.

Riviéres et dérivations

«Aucune modification de I'état actuel des cours d'eau ne doit altérer ni la perception que I'on en a depuis les cones de vue ni celle du
parcellaire en ce qu'il contient un milieu biologique propre au développement d'especes diverses,

De telles modifications peuvent toutefois survenir dans le cadre des aménagements prévus TITRE 2-Partie 2 « REGLES ARCHITECTURALES
chapitre PETIT PATRIMOINE - MOBILIER URBAIN « en son article 1.1. 3¢ alinéa.

RAPPEL : Les aménagements hydrauligues anciens considérés comme petit patrimoine des riviéres et canaux de dérivation sont traités au
TITRE 2 partie 2 - chapitre « PETIT PATRIMOINE - MOBILIER URBAIN ».
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Le grand paysage enveloppe autant qu'il
valorise le patrimoine urbain de Baume les
Dames,

Topographie,  géologie,  hydrographie,
végétation et vues participent a la qualité du
site, Le paysage lui donne son épaisseur et sa
valeur écologique. A ce titre, les qualités
paysagéres du lieu doivent &tre maintenues,
protégées et valorisées.

Les berges du Doubs et du Cusancin ne sont
pas construites. Les formations végétales qui
se développent dans la zone frontiére entre
l'eau et la terre se complétent de jardins et de
prairies hurnides immédiatement attenantes.
Pour prendre conscience du paysage et des
masses baties ou non qui rentrent dans sa
composition, des cdnes de vue sont repérés.
lls permettent de prendre conscience de la
richesse du territoire et de I'mportance du
paysage naturel végétal et aquatique.

Hicu naturef
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8 - CANAL DU RHONE AU RHIN ET AMENAGEMENTS

8.1 Berges a l'approche des écluses
sLes berges du canal, aux abords des écluses, sont constituées de glacis en pierres appareillées. Elles doivent étre régulierement

entretenues afin que la végétation spontanée ne finisse par déchausser les pierres. Les berges empierrées au-dela des glacis sont
restaurées ou restituées,

8.2 Chemins de halage
sLe chemin de halage doit étre conservé et entretenu en se limitant a des interventions d’accompagnement sans modification profonde,
Il doit &tre maintenu en légére surélévation par rapport aux accotements extérieurs afin d'assurer un drainage efficace.
-Le chemin ne doit pas étre ceint de bordures. La liaison sur les accotements doit &tre maintenue sans obstacle,
«Le sol doit &tre traité sous I'aspect d'un sable stabilisé ou pavé en pierre naturelle aux abords des écluses plutdt qu'en enrobé routier. Les
revétements a liants bitumineux sont interdits.

-La forme générale des sols {pente, niveaux) doit étre globalement maintenue ainsi que les fossés et les rigoles. Les déblais-rembilais sont
interdits.

8.3 Quvrages sur le canal
«Tous les ouvrages® de cet ensemble canal/berges doivent étre préservés et par conséquent entretenus réguliére-ment pour valoriser le
canal et la Véloroute.
«La démolition de tout ouvrage repéré et lié & I'usage ou au fonctionnement du canal est interdite sauf 4 reconstruction a lidentique.

8.4 Plantations d'arbres
‘L'abattage d'arbres est interdit en dehors de toute opération liée a un plan de gestion de ces plantations. Il n'est autorisé qu'en cas de
dépérissement ou de danger pour le public ou la navigation.
~Tout arbre abattu est remplacé par un nouveau sujet, en respectant un intervalle régulier entre les arbres.
:Dans le cadre d’un renouvellement d'arbres le long du chemin de halage, la végétation existante a proximité, en fond de parcelle
limitrophe du canal, doit &tre maitrisée afin de privilégier le bon développement des sujets nouvellement plantés,
sLes arbres d'essences locales sont choisis et doivent avoir un gabarit supérieur & 20 m a Fage adulte afin d'étre en cohérence avec fe
paysage : hétres, chénes, chataigniers, frénes, merisiers, érables planes, érables sycomores, érables champétres, charmes sont des essences
a retenir,
sLes arbres d'essences inadaptées type de résineux, peupliers d'ltalie, autre sont exclus.,

8.5 Petit patrimoine attaché au canal - Rappel
+Le petit patrimoine existant du secteur ZRp doit étre préservé et entretenu sans jamais étre démoli, sauf en cas de péril ou de danger pour
les usagers ou lorsqu'il participe aux aménageaments touristiques,
sLes protections constituées de bormes en pierre et de lisses en métalliques sont des éléments de petit patrimoine important qu'il convient
de conserver ou de remplacer 4 l'identique. Voir TITRE 2-Partie 2 « REGLES ARCHITECTURALES ».
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Constat : Le canal qui double le Doubs est un
ouvrage de génie civil doté de qualités
patrimoniales. Il est aujourd’hui un vecteur du
développement touristique.

Priorité : Mis a part I'entretien constant des
berges a réaliser, le développent des activités

fluviales est encouragé et les aménagements
doivent au renforcement de la qualité du site.

* Par ouvrages on entend les constructions
lidges au fonctiocnnement du canal, tels les
ouvrages de franchissement et les écluses qui
participenit a lactivitt du canal et au
patsimoine historique du site fluvial.

Chenin de halage et végéiation
ddcaidtis I Sl
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NUANCIER COULEUR TOUS SECTEURS
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TITRE 2 - ANMEXE 1

BEIGES
Enduits Peintures fagades Peinture chéssis et portes / métallerie
Réf, Weber & Broutin  Réf. GAUTHIER "Silario" Réf. : GAUTHIER " Arc en ciel" RAL
Grig vert G 0410 {p 197) 7033

221 Grege souteny G 2900 (p 88)

Blau G 5780 (p 215) 5014

Blue clair G 5785(p 128) 5023

G 2935 (p 90}
Bleu foncé G 5845 (p 126)

Gris beige G 0111 (p 207)

202 Cendre beige G 0465 (p 113}
Rouge G 1500 {p 74)

Blau G 5835 (p 126)

Gris G 0840 (p 209) 7047

o Ty -
- r - -
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-------------------------------------------------------------------------------- . EECRENRANS

Enduits Peintures fagades Peinture chassis et portes / métallerie
Réf. Weber & Broutin  Réf, GAUTHIER "Silario” Réf. : GAUTHIER ™ Arc en ciel”
091 Gris perte

G 0015 {p 122) Blets G 5840 (p 120)
[

Ig Ig Iglg g

Rouge G 1500 (p 74)

IR TSRS G 0580 (p 123)

Jaune GG {p 1t}

272 Gris coloré frold G 0555 (p 215) Gris beige G 0100 {p 207)
. - Beige Rosé G 0145 (p 206} 7045

Gris beige G 0105 (p 207) 7047
267 Gris biou G 5600 (p 140)
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TITRE 2 - ANMEXE 1

JAUNES

Enduits Peintures fagades Peinture chassis et porles / métallerie
Réf. Weber & Broutin Réf. GAUTHIER "Silario” Réf, : GAUTHIER " Arc en ciel” RAL

279 Pierre grisée G 2055 (p 4) Grisbeige G011 {p 207 7036

Q

Gris bleu G 05655 {p 215)
G 3431 (p 231)

G 0565 (p 215)

G 3161 (p 26)

Bley G 5775 (p 128) 5014
G 5785 (p 128) 5023
G 2651 (p 29) _ -
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ROUGES

Enduits Peintures fagades
Réf. Weber & Broutin Réf. GAUTHIER "Silario”

080 Ten brique G 2160 (p T4) Rouge

Blev

303 Terre rouge brun G1TM (pT71) Rouge

Bleu
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Peinture chassis et portes / métallerie
Réf. : GAUTHIER " Arc en ciel”

G 1500 (p 74)

G 5960 (p 122)

G 0580 (p 215)

G 1560 (p72)

G 5960 (p 122)

G 0111 {p 207)

TITRE 2 - ANNEXE 1

7001 ou 7040

5023

T001 ou 7040
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TITRE 2 - ANNEXE 1

Enduits Peintures fagades Peinture chassis et portes / métallerie
Réf. Weber & Broutin  Réf. GAUTHIER "Silario” Réf. : GAUTHIER " Arc en ciel” RAL
Gris vert G0390 (p 198) 7033

276 Gnis vert G $175(p 144)

G 5150 (p149)

269 Ve cendre G 4635 (p 145) G 5190 (p 148)
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BARDAGES

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

TITRE 2 - ANNEXE 1

Choix 3 faire suivant les teintes les plus claires données sur les diffarentes paiettes
de la charte. A savoir
Sur e nuancier RAL :
Gris 7004 / 7040 / 7045 / 7047
Beige 7044 / Gris beige 7036
Bleu 5014
Gris vert 7033

Rouge 3
Sur le nuancier GAUTHIER :
Jaune G 3310/ G3486

3)Matériaux de synthése

A la difference des peintures, il est difficlle de sélectionner un groupe de teintes
vailable pour chague produit proposé, Les paleties de nuances fournies par les
fabncants ne sont pas équrvalentes entre elles. Elles dépendent de la matiére avec
laquefle les produits sont faits, de ('aspect de surface, du grain de !a finition de
surface. Certains sont laqués d'autres teintés masse...

Par contre, 'esprit dans lequel a été effectué les choix des teintes pour les enduits
ou peintures de fagades doit étre maintenu.

C'est a dire que ce choix se fait en fonction du béti de référence de Ia ville de Baume
dans son &crin de verdure, avec les beige, gris bleu, ocre et les compiémentaires. ..
Nous écartons ainsi, les teintes vives ou trop foncées, (qui concerneraient des
grandes surfaces de fagades) les blancs, les roses el les imitations bois sur chacun
des nuanciers ou présentoir d'échantilions fourni par les différents fabricants.

ETERNIT

Ciins Cédral

Non retenus: Noyer / Merisier / Poirier / Brun foncé / Noir 7/ Vert foncé / Chocolat
QOrange brun

Panneaux Naturalis
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